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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11BauNVO)

Das Bauland wird im raumlichen Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans festgesetzt als

Sonstiges Sondergebiet (§ 11BauNVO Abs. 1 und 2)
Sondergebiet fur regenerative Energien- Sonnenenergie

Es sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

a) Solarmodule (in aufgesténderter Ausfuhrung)

b) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets
dienen

Nebengebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen, wie erforderliche Stationen fiir Wechselrichter, Ubergabestation
sind nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (vgl. 3.1) zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Hochstwerte:

Baugebiet (SO) Sonstiges Sondergebiet
Sonnenenergienutzung
Max. bebaubare Flache in  |Wandhoéhe (WH in m)

m? innerhalb d. Baugrenzen |Anlagenhdhe (AH in m)

Hohe baulicher Anlagen: Wand-/Anlagenhohe WH/AH = 3,00 m als
Hochstmal fur Nebenanlagen und Techn. Anlagen Gber OK Gelénde

BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze (gultig fur Nebengebé&ude vgl. 1.1.2)

Flache fur bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen bestickt werden
kann

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
besteh. asphaltierter Weg/ Stralde (nachrichtlich aufderhalb)
eingetragene Flurwege (laut Flurkarte; Ausbildung als Kiesweg)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an die Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr. 4,11 und Abs.6 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Leitung unterirdisch Fernleitung AZ DN 300 mit Eintrag des
einzuhaltenden Schutzstreifens (beiderseits 3 m zur Rohrachse)

Der ungeféhre Verlauf der Leitung ist entsprechend dem zur Verfigung
gestellten Plan eingetragen.

In raumlicher Ndhe zur Leitung ist ein besonders vorsichtiges Vorgehen
bei Bauarbeiten erforderlich. Vor Beginn der BaumaRnahme ist eine
Leitungseinweisung zusammen mit dem Betreiber Zweckverband zur
Wasserversorgung Regensburg-Sid, Mintraching durchzufiihren.

Der Schutzstreifen ist von den Solaranlagen samt Kabelanbindungen
und Einzdunung freizuhalten und zu pflegen. Wo eine
Leitungskreuzung erforderlich ist, ist diese mit dem Betreiber
Zweckverband zur Wasserversorgung Regensburg-Sud, Mintraching
abzustimmen und durch einen Gestattungsvertrag zu regeln. Hierzu ist
eine Einmessung und eine Einreichung des Bestandsplans erforderlich.
Aus der Festlegung der Trasse aufgrund der Suchschlitze (durch
Zweckverband und dessen Beauftragten) ergibt sich der Verlauf des
Schutzstreifens.

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN

(8§85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, §9 Abs,1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
und

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.4,

§9 Abs,1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft ( §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ausgleichsflache zum Sondergebiet

Die Ausgleichsflache ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde
entsprechend auf der Grundlage des Bebauungs- und
Grunordnungsplans zu entwickeln, dauerhaft zu sichern und
entsprechend der naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu pflegen.

Die festgelegten Flachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
sind als Feldgehdlz mit extensiver Wiese als Saumzone (an den
Ré&ndern zu den Nachbarflaichen) zu entwickeln.

Im Inneren ist die Schaffung einer wechselfeuchten Sukzessionszone
durch Bodenabtrag mit Ausbildung kleinerer Mulden (ca. 15-30 cm tief,
in verschiedenen GroéRen) vorgesehen.

Pflege

In der Ausgleichsflache ist keine Diingung erlaubt. An den Réndern ist
in einer 4 m breiten Zone alle 1 bis 3 Jahre eine Mahd mit
Méahgutabfuhr durchzufuhren, zur Entwicklung der Saumzone und zum
Offenhalten der Abstandszone zu den Nachbarflachen.

Sicherung

Sicherung der Ausgleichsflachen z.B. durch Grunddienstbarkeit/
Grundbucheintrag. Grunordnerische MaRnahmen und die Umsetzung
der Ausgleichsmalfinahme sind spatestens 1 Jahr nach Herstellung der
Funktionsféhigkeit der Anlage umzusetzen. Der Abschluss der
Erstellung der AusgleichsmafRnahmen/ Grinordnungsmaflnahmen ist
dem Landratsamt mitzuteilen, damit eine Abnahme erfolgen kann.

Die Ausgleichsflache ist dem Landesamt fur Umweltschutz zu melden.
Je ein Abdruck der Meldung und des Grundbucheintrags ist an die
Untere Naturschutzbehorde weiterzuleiten.

Pflanzgebot nach § 178 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
Freiwachsende Hecke / Gebusch aus heimischen Straduchern neu
Feldgeholz aus heimischen Bdumen und Strauchern

Die neu zu pflanzenden Gehdlzgruppen/ Hecken zur rahmenden

Eingrunung sollen in Anlehnung an die potent. naturliche Vegetation
v. a. folgende Straucharten enthalten:

Cornus sanguinea Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u. and. Wildrosen
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Das als AusgleichsmaRnahme anzulegende Feldgehélz soll in
Anlehnung an die potent. natirliche Vegetation ( und die umliegenden
Bestéande (Auwald, Feuchtwald/-gebusch) v. a. folgende Arten
enthalten:

Straucharten

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u. and. Wildrosen
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Salic div. spec. Strauchweiden
Viburnum opulus Wasserschneeball
Baumarten

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Ulmus minor Feldulme

Pflanzqualitat: autochthone Gehdlze
far Straucher mind. verpflanzte Strducher 0. B. 60—100 cm
fur Baumarten mind. Heister 0.B.100—150 cm

Samtliche Pflanzungen sind durch geeignete MaRnahme (Zaunung) vor
Wildverbiss zu schitzen.

Saumzonen/ Griunflachen/ Abstandflachen

Saumzone/ Wiesenansaat in Verbindung mit rahmender Eingriinung
auBerhalb der Einzdunung (Ansaat z. B. mit Landschaftsrasen)

Saumzone/ Wiesenansaat in Ausgleichsflache mit autochthonem
Saatgut (Region 16, Typ Feuchtwiese)

6.3.3@ Wechselfeuchte Sukzessionszone mit temporaren Kleingewadssern

6.3.4|:| Zone fur innere Grunflachen (Abstandgriin zur 20 m Zone zur Bahn)

und Erschlielung in der eingezdunten Fldche (aulRerhalb der 110 m
Zone zur Bahnlinie) auBerhalb der Bereiche, die mit Modulen bestlickt
werden kénnen

6.4 .. Zaunlinie neu/ Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallzdunen (Stabgitter-,
Maschendrahtzaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,5 m Hohe,
dabei sind nur Zdune ohne massive Sockelausbildung ( d.h. mit
Einzelfundamenten) zuldssig; der Zaun muss auf einer Lange von
wenigstens 50% der Gesamtlange einen Bodenabstand von 15 cm
aufweisen. Im Streifen parallel zum Gittinger Graben ist auf der ganzen
Lange/ Ausdehnung in der ,60 m Zone* zum Bach der Mindestabstand
zum Boden von 15 cm einzuhalten.

6.5 Freiflachengestaltungsplan und Umsetzung

Zum Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der die
Einbindung der Baukdrper in die Landschaft sowie die Gestaltung der
Freiflachen u. des Arbeitsumfeldes entsprechend der obigen Vorgaben
regelt. Dieser ist von einem Fachmann, i. d. R. Landschaftsarchitekt, zu
erstellen. Die entsprechenden Fléachen sind fachgerecht anzulegen, zu
unterhalten und zu pflegen. Die Pflanzung soll spatestens bis 1 Jahr
nach Herstellung der Funktionsfahigkeit der Anlage erfolgen.

6.6 Schutz des Oberbodens

Gelandegestaltungen sind nicht vorgesehen.

Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Das Erdreich, das im Zuge
der Fundamentierungsarbeiten usw. entnommen wird, ist insgesamt zur
Wiederverwendung zu sichern (DIN 18300). Das Material kann z.B. in
die Pflanzbereiche/ Heckenpflanzungen der Randbepflanzung mit
eingebracht werden als niedriger Wall/ kleine Uberhéhung

(bis zu ca. 0,5 m), ansonsten insgesamt flachig aufgebracht werden
bzw. einer sonstigen geeigneten gartnerischen Verwendung zugefuhrt
werden. Die Flachen zwischen den Modultischen sind als extensive
Grinflachen auszubilden und anzuséen (z.B. mit Landschaftsrasen,
landwirtschaftl. Wiesenmischungen). Diese Fldchen sind mind. 1 x
jahrlich zu mahen oder abzuweiden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN -Zeitl. Befristung u. Folgenutzung

71 Zeitliche Befristung (gemaR §9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Nutzungszeit des Sondergebiets/ die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage ist zeitlich befristet auf 25 Jahre mit

2x 5 Jahren Verlangerungsoption. Es ist ein kompletter Rickbau mit
ordnungsgemaéfer Entsorgung bzw. Wiederverwendung vorzunehmen
inklusive der Entfernung der Zaunanlagen, Geb&ude und auch der
Eingrinungen (soweit dies aufgrund der zu diesem Zeitpunkt gultigen
gesetzlichen Regelungen moglich ist). Die Flache ist wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung als Folgenutzung zuzufuhren. Hierzu ist
nach Abbau bei Bedarf auch eine Tiefenlockerung, Zwischenansaat
usw. vorzunehmen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

f— W (89 Abs.7 BauGB)

BAUORDNUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen

Es sind Solar-Module in fest aufgestéanderter Bauweise
(Metallkonstruktion) mit Punktfundamenten (z.B. Schraubfundamenten)
zul@ssig, Anlagenhdhe bis max. 3,0 m Uber OK naturliches Gelande.

Nebengebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit einer max. Wandhohe von 3,0 m innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksfldche zuldssig. Es sind alle Dachformen wie Sattel- oder
Pultdach mit einer Dachneigung bis 30 Grad zuldssig, ebenso sind
Flachdacher moglich (z.B. mit Dachbegriinung).

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie
sich nach Malistab, Art, Werkstoff und Farbe in das
Gesamterscheinungsbild einfugen. Sie sind nur als Informationstafeln
zuldssig. Fremdproduktwerbung ist nicht zul&ssig.

Die Ansichtsflache darf max. 1 m? betragen. Auf die Vorschriften des
Art. 63 Abs.1 Nr. 11 BayBO wird verwiesen.

TEXTLICHE HINWEISE

1 Rickbauverpflichtung

Nach Aufgabe der Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage (mit einer
geplanten Nutzungszeit von 25 Jahren mit Verlédngerungsoption um
weitere 10 Jahre) ist die Anlage wieder ordnungsgemal abzubauen
und zu entsorgen und fur die erneute landwirtschaftliche Nutzung
wieder entsprechend vorzubereiten.

2 StraBen, Zufahrten, Wege

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind an den Zufahrten zur 6ffentlichen
StralBe einzuhalten. Die Wege/ Zufahrten zu den hinterliegenden
Grundstucken sind zu erhalten/ freizuhalten.

Innerhalb der Anlage im eingezdunten Bereich sind Bedarfszufahrten
nur mit wasserdurchlassigen Beldgen wie wassergebundene Decken/
Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zuldssig.
Oberflachenwésser sind moglichst gro3flachig zu versickern.

3 Denkmalschutz

Entsprechend Vorabkldrung mit der Bodendenkmalpflege kénnen im
Gebiet Rammfundamente, Verbindungskabel (bis 30 cm Tiefe) bzw.
Hauptkabel (mit einer Verlegungstiefe ca. 60 cm) ohne Auflagen von
Seiten des BLfD umgesetzt werden

Die Bereiche, in denen die Trafo/Umspannstationen errichtet werden
sollen und in denen ein vorheriger Oberbodenabtrag stattfinden soll,
mussen archdologisch begleitet werden (Ausgrabung).

Fur die Durchfuhrung einer solchen Ausgrabung - und fir eventuelle
Bodeneingriffe aller Art - ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 DSchG notwendig.

Unabhéngig dieser Festlegungen unterliegen eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

4 Genehmigungspflicht fiir Teil der Anlage im 60 m Bereich
des Gittinger Bachs

Da sich die Anlage (Module, Zaun, Bepflanzung) z.T. im 60 m Bereich
des Gittinger Bachs befindet und dieser ein Gewasser Dritter Ordnung
mit Genehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG ist, weisen wir darauf
hin, dass rechtzeitig vor dem Bau die Beantragung einer entsprechen-
den Anlagengenehmigung beim Landratsamt Regensburg erforderlich
ist.

5 Landwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphotovoltaik
an landwirtschaftlich genutzte Fldchen angrenzt und somit Emissionen
aus der Landwirtschaft (z.B. auch durch Staub bei Bodenbearbeitung,
bei der Ernte oder der praxisuiblichen Ausbringung von Produktions-
mitteln usw.) hinzunehmen sind.

Auch Steinschlag kann im Zuge der Bodenbewirtschaftung auftreten
(z.B. beim Bodenfradsen). Die im Zuge der ordnungsgeméflen und
ortstiblichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung méglichen Schéden
an der Anlage durch die Bewirtschafter sind von Haftung und
Entschadigung auszuschlie3en.

vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grunordnungsplan zum Sondergebiet
"SO Sonnenenergie Oberehring II"
Gemeinde Riekofen

Gemeinde Riekofen Gemarkung Ehring

Landkreis = Regensburg Reg.-Bezirk Oberpfalz

Datum: 06.12.2011 / 08.02.2012/ 28.03.2012 Mafstab: 1: 1000
Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Riekofen hat am 06.12.2011 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grlnordnungsplanes beschlossen.
Der Beschluss ist am 27.12.2011 ortstblich bekannt gegeben worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) ist vom 27.12.2011 bis
10.01.2012 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 21.12.2011 wurden die betroffenen Behérden
frihzeitig am Verfahren beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

3. Den vom Planungsbiro Inge Haberl, Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin, Wallersdorf, am
06.12.2011 gefertigten Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans mit den am 08.02.2012
beschlossenen Anderungen hat der Gemeinderat Riekofen am 08.02.2012 gebilligt.

4. Mit dem Schreiben vom 15.02.2012 sind die Behérden und die Trager 6ffentlicher
Belange aufgefordert worden, sich am Planaufstellungsverfahren zu beteiligen
(§ 4 Abs. 2 BauGB).

5.Vom 28.02.2012 bis 28.03.2012 ist der Bebauungs- und Griinordnungsplans mit der
Begrindung im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Stinching éffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am 20.02.2012 ortsublich bekannt gemacht worden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
6. Am 28.03.2012 hat der Gemeinderat den Bebauungs- und Grunordnungsplan in der Fassung
vom 08.02.2012 mit den am 28.03.2012 beschlossenen Anderungen
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
Gemeinde Riekofen, den
(Siegel)
Armin Gerl, 1. Birgermeister
7. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung wurde am ortstiblich bekannt gegeben.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs- und Grinordnungsplan am
in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Gemeinde Riekofen, den

(Siegel)

Armin Gerl, 1. Birgermeister

Planungsbiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf ) o

Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014 \ ’M’\iﬂ x / ‘ ¢ 7,!11" %
LN (e M~ :
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Gemeinde Riekofen, VG Sinching, Lkrs. Regensburg

Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Sondergebiet
,S0 Sonnenenergie Oberehring I1*

Begriundung
geman § 9 (8) Baugesetzbuch

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat von Riekofen (VG Siinching, Landkreis Regensburg) hat in seiner
Sitzung am 06.12.2011 beschlossen den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplan fur ein Sondergebiet zur Sonnenenergienutzung (zur Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage) ,SO Sonnenenergie Oberehring I11“ im Bereich an
der Bahnlinie bei Oberehring aufzustellen.

1.1  Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde ist durch das Ingenieurbtro Trummer und
Partner Neutraubling ausgearbeitet worden und ist seit 06.09.1994 rechtskraftig.

Ein kommunaler Landschaftsplan liegt nicht vor.

Bisher sind zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen 2 Deckblatter erstellt
worden. Das Deckblatt Nr. 1 beinhaltet bereits eine Anderung bei Oberehring. Im
Deckblatt 1 wurde in direktem Anschluss an das Dorfgebiet in Oberehring ein
Sondergebiet SO Photovoltaikanlage (in Oberehring) ausgewiesen (Planung BBD
Bauberatung Koéfering).

Die bislang als landwirtschaftliche Nutzflache eingetragene Flache des Planungsgebiets
wird parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans im Deckblatt Nr. 3 zum Flachennutzungsplan laut Beschluss des
Gemeinderates von Riekofen vom 06.12.2011 als sonstiges Sondergebiet nach § 11
Abs. 2 BauNVO ,SO Sonnenenergie (Oberehring I11)* ausgewiesen.

Die Gemeinde Riekofen unterstitzt damit aktiv die Forderung alternativer Energien, wie
sie auch von Seiten des Staates Uber das Erneuerbare -Energien- Gesetz (EEG)
gewinscht und gefordert werden. Es soll ,saubere Energie” produziert werden.

Es ist bereits 1 Freiflachenphotovoltaikanlage im Gemeindegebiet der Gemeinde
Riekofen in raumlicher Nahe zur gepl. neuen Anlage realisiert worden.

Hier soll nun die 2. Anlage im Gemeindegebiet entstehen.

Um dieser Zielsetzung Rechnung zu tragen und eine alsbaldige Umsetzung zu
erreichen, wird dieser vorhabenbezogene Bebauungs- und Grunordnungsplan
aufgestellt. Parallel lauft die Anderung des Flachennutzungsplans.
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Das Gebiet der Gemeinde selbst besitzt recht gute Standortbedingungen von der
Intensitat der Sonneneinstrahlung/ der Globalstrahlung (mit Werten tber 1100 kWh/m?2
als mittlere Jahresmengen). Die eingeplante Flache zur Nutzung der Sonnenenergie
liegt in dem 110 m —Korridor, fir den entsprechend Novelle zum EEG vom 11.08.2010
eine Einspeisevergitung basierend auf 8 32 Abs. 3 Nr. 4 EEG gewahrt wird.

2 Lage und Bestandssituation

2.1 Regionalplanerische Einordnung der Gemeinde Rie  kofen

Die Gemeinde liegt im sudostlichen Teil des Landkreises Regensburg.
Regionalplanerisch gehort die Gemeinde zur Planungsregion 11 Regensburg. Riekofen
ist als ,allgemeiner landlicher Raum eingestuft. Der Ort Siinching (Sitz der VG) ist als
Kleinzentrum eingestuft. Nordlich des Gemeindegebiets ist eine Uberregionale
Entwicklungsachse von Regensburg (entlang der B 8) Richtung Straubing eingetragen.

2.2 Lage und Grol3e des Planungsgebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes erstreckt sich auf die Flurnummern 116 und 141 (Teilflache) und
zwischen liegendem Flurweg jeweils Gemarkung Ehring fir das geplante Sondergebiet
bzw. auf Flurnr. 1471 (Teilflache) Gemarkung Taimering fir den geplanten Ausgleich .

Der Planbereich schliel3t an den vorh. ausgewiesenen, asphaltierten Weg westlich der
Bahnlinie Neutraubling-Passau bei Oberehring an. Der Ortsteil Oberehring 6stlich der
Bahnlinie ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet eingetragen. Hier ist bereits das
erste Sondergebiet Photovoltaik realisiert worden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grol3e von ca. 5,85 ha im Teilgebiet 1:
Sondergebiet, wovon ca. 4,79 ha fur die Freiflachenphotovoltaikanlage (Modultische
und Abstandsflachen incl. umgebender Einzaunung) beansprucht werden.

Das Gebiet, auf dem die Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden soll, ist bisher
ackerbaulich genutzt. Zwischen den beiden geplanten Flachen fur die
Freiflachenphotovoltaikanlage verlauft ein vorhandener Flurweg.

Die zusatzlich fir den erforderlichen Ausgleich in den Geltungsbereich als Teilgebiet 2:
Ausgleichsflache aufgenommene Flache Flurnr. 1471 Gemarkung Taimering, ist mit
seinen ca. 8.510 m2 st derzeit als Ackerflache genutzt und im Grundbuch erfasst. Als
erforderlicher Ausgleich fur das geplante Sondergebiet Sonnenenergie Oberehring Il ist
eine Teilflache von 7190 m2 eingeplant. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet
»,Donauaue und Auwalder sudéstlich Regensburg”. Insgesamt umfasst der
Geltungsbereich somit ca. 6,57 ha.

2.3  Geologie, Boden, Naturraum, derzeitige Nutzung

In der geologischen Karte von Bayern ist das Planungsgebiet als mit Kennzeichnung dl
angegeben, was (quartaren) L6, LoRlehm, Verwitterungslehm beinhaltet. Der Bereich,
in dem die Ausgleichsflache geplant ist gehdrt dem Bereich der Niederterrassenschotter
an. In der Bodenkarte Bayern sind die L63gebiete unter 24 mit Parabraunerde,
Braunerde, Pseudogley- Parabraunerde und Pseudogley aus LoRlehm und L6 Gber
verschiedenen Gesteinen. Es handelt sich um tiefgriindige, fruchtbare Boden.
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Die Planungsflache fur die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage ist unbebaut und
wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Der stdliche 10 m breite Streifen ist als
Puffer zum Gittinger Bach als Grunlandstreifen und entsprechend Programm (Kulap)
bewirtschaftet. Weitere Ausfiihrungen zum Bestand siehe auch Ausfihrungen unter 2.6.

Laut geographischer Landesaufnahme (die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 174
Straubing M1:200 000) gehort das Planungsgebiet der Einheit 064.33 ,Regensburger
Platte” an, die als Losbedecktes Terrassen- und flaches LoRhtgelland beschrieben ist,
welches von seichten Niederungen mit feuchtem Grinland und Auegehdlzen
durchzogen ist. Der Bereich, in dem die Ausgleichsflache eingeplant ist gehért der
naturraumlichen Einheit 64.56 ,Pfatter- und Laaberaue®, die als sandige bis kiesige
Niederterrassenplatten zwischen feuchten Niederungen der Kleine und Grol3en Laaber,
der Pfatter und der Donau beschrieben ist und geprégt ist durch ein grof3flachiges
Mosaik aus noch relativ groRen zusammenhangenden Auewaldkomplexen, Grinland,
Gewassern und nur zum Teil Acker.

2.4  Topographie, Grundwasserverhaltnisse, Gewasser

Das naturliche Gelande ist leicht nach Stiden geneigt und féallt von ca. 346 m 4. NN
auf ca. 338 m u. NN im Stdwesten ab.

Bei der eingeplanten Flache fur die Freiflachenphotovoltaikanlage wird das
Grundwasser nicht beruhrt.

Aul3erhalb angrenzend an den Geltungsbereich verlauft der Gittinger Bach, ein
Gewasser Dritter Ordnung, zu dem ein aul3erhalb des Geltungsbereichs liegender
Pufferstreifen (welcher derzeit und in den nachsten 2 nach laufendem Programm
bewirtschaftet wird). Der Gittinger Bach ist auch Teil des Flusswasserkérpers (FWK) Nr.
368 nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und ist noch nicht in einem guten Zustand
Am Rand zum Flurweg verlauft ein Entwasserungsgraben, der in seiner Funktion
entsprechend zu erhalten ist.

Da sich die Anlage (Module, Zaun, Bepflanzung ) z.T. im 60 Meter-Bereich des Gittinger
Bachs befindet und dieser ein Gewasser Dritter Ordnung, mit Genehmigungspflicht
nach Art. 20 BayWG ist, wird auf die erforderliche Beantragung einer entsprechenden
Anlagengenehmigung hingewiesen.

2.5 Altlasten

Verdachtsmomente beztiglich Altlasten liegen nicht vor. Sollten im Zuge der
BaumalRnahme dennoch Auffalligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind
umgehend WWA und LRA zu informieren.

2.6  Vegetation/ Schutzgebiete/ Artenschutzrechtl. A spekte

Die Vegetation auf dem Gelande ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung/ Acker.
Auf der Flache, auf der die Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden soll, liegen
keine im Zuge der Biotopkartierung Bayern erfassten Biotopflachen, Gehdlze oder
sonst. wertvolle Biotopstrukturen.

Die bisher mit Bezeichnung 70.01 im Flachennutzungsplan als Biotop eingetragene
Flache ist in der Natur nicht mehr vorhanden (eine Hecke ist auch im Luftbild vom
Sommer 2010 nicht enthalten).
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Es sind hier keine Schutzgebiete ausgewiesen sowohl nach dem Naturschutzgesetz
(Landschafts- oder Naturschutzgebiete bzw. FFH- oder SPA- Gebiet) bzw. auch nicht
aus wasserrechtlichen Gesichtpunkten (wie Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete) in dem Bereich, in dem das Sondergebiet eingeplant ist.

Im Hinblick auf Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie 92/43/EWG den europaischen
Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL, die den Vorschriften laut Bundesnaturschutz-
gesetz § 44 BNatSchG unterliegen, sind durch die geplante Ausweisung des
Sondergebiets zur Sonnenergienutzung in Form von Freiflachenphotovoltaikanlagen
keine Verbotstatbestédnde entsprechend 8§ 42 Abs. 1 zu verzeichnen. Fir das Vorliegen
eines Verbotstatbestands musste entsprechend 8 42 Abs. 1 (2) zudem eine erhebliche
Stérung vorliegen, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert. Es werden keine wertvollen Habitatstrukturen/ Lebensraume zerstort,
die den vorher genannten besonders geschutzten Arten als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dienen.

Angrenzend an die fur die Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehene Flache sind ein
paar wenige Geholze und Kleinstrukturen vorhanden.

Sudlich der gepl. Flache zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ein 10 m
breiter Streifen zum Gittinger Bach als Grunlandstreifen ausgebildet.

Am Bach stocken in diesem Abschnitt bis auf eine Erle keine Ufergehdélze.

Entlang der Bahnlinie ist ein Streifen mit Gras- und Krautflur ausgebildet mit ein paar
einzelnen Geholzen bzw. Geholzgruppen (Weil3dorn, Holunder, Wildobst, Fichten, ca.
nachrichtlich auf3erhalb in schwarz - weil3 dargestellt)). Im nérdlichen Teil ist dieser ca.
eben mit dem Gelande, nach Stden hin féallt das Gelande gegentber der ca. eben
verlaufenden Bahnlinie ergibt, die sich in einer zunehmend héher werdenden Béschung
(bis auf eine HOhe von ca. 6 m bei der Unterfiihrung) darstellt.

Die potentiell nattirliche Vegetation ist in diesem Bereich des geplanten Sondergebiets
an der Bahnlinie bei Oberehring laut Seibert mit 21 S Reiner Labkraut- Eichen-
Hainbuchenwald Stidbayern- Rasse angegeben. Im Bereich der gepl.
AusgleichsmalZinahme ist hier mit 23 Ulmen- Eichen- Hainbuchenwald (UImo-
Carpinetum) angegeben, wobei hier versch. Auwaldtypen vorherrschen.

Die eingeplante Ausgleichsflache liegt im Bereich des Landschaftsschutzgebiets
.,Donauaue und Auwalder sudostlich von Regensburg”. Hier werden erganzend zu den
pragenden Lebensraumstrukturen neue in Ergdnzung des Bestands auf bisherigen
Ackerflachen geschaffen.

2.7 Bestehende Leitungen

Das Planungsgebiet soll angebunden werden an das Netz der E.ON AG. Der
Einspeisepunkt ist bisher seitens der E.ON angefragt und liegt in Stinching. Die
Leitungsfiihrung ist bisher noch nicht explizit festgelegt (evtl. in Kombination m. neuer
erf. Leitung der E.on oder auf eigener Trasse), was parallel zur Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans weiter geplant und geregelt wird.

Am Rande des Flurstiicks Nr. 141 verlauft eine unterirdische Fernwasserleitung (HW
300 AZ) des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Sud,
Mintraching, die in den Bebauungsplan mit eingetragen ist (auf der Basis des durch den

4
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Zweckverband bereitgestellten Planausschnitts). Der Zweckverband oder dessen
Beauftragter will mittels Suchschlitzen die genaue Lage der Leitung ermitteln. Anhand
dessen wird der Schutzstreifen konkret festgelegt. Eine dingliche Sicherung ist ggfs. mit
dem Grundstiuckseigentiimer zu regeln.

2.8 Bodendenkmaler

Es sind im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans (bzw. der
Flachennutzungsplanédnderung) bzw. unmittelbar angrenzend Bodendenkmaler in der
Kartierung/ Liste der Bodendenkmaler erfasst und zwar:

D-3-7039 -0652 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (FInrn: 116-119,137,
139-141, Gmkg. Ehring) und D-3-7139-0154 Siedlung und ein Grabenwerk vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung (FInrn.115,141, 142-144, 252,254 Gmkg. Ehring)

Es wird hierzu auf die Schutzbestimmungen von Seiten des Denkmalschutzgesetzes
hingewiesen, wonach entsprechend Art. 1 diese Denkmaler in ihrem derzeitigen
Zustand vor Ort zu erhalten sind. Im Bereich von Bodendenkmélern sowie Bereichen,
wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemalf3 Art. 7.1 DSchG. Zur weiteren Abklarung konkreter
Belange und erforderlicher bzw. konkret zu beriicksichtigender Aspekte fand bereits ein
Termin mit dem Gebietsreferenten Dr. Steinmann vor Ort statt. Im Hinblick auf die
weitere Umsetzung wird hierzu das Besprechungsergebnis mit aufgenommen.

»1. Da die Pfeiler der Tragtische fur die Photovoltaikplatten gerammt werden sollen und
es sich dabei um geringfugige Eingriffe ohne Oberbodenabtrag handelt, kénnen diese
ohne Auflage von Seiten des BLfD ausgefuhrt werden.

2. Ebenfalls ohne Auflagen kdénnen die Verbindungskabel zwischen den Paneelen und
zu den Trafo/Umspannstationen versehen werden, wenn diese im Bereich des
Oberbodens (bis 30 cm Tiefe) verlegt werden.

3. Die Hauptkabel (Verlegungstiefe ca. 60 cm) werden maschinell in einem sehr
schmalen Schlitz verlegt. Hier ist eine archaologische Voruntersuchung wenig sinnvoll,
so dass auch diese Arbeiten auflagefrei ausgefuhrt werden kénnen.

4. Die Bereiche, in denen die Trafo/Umspannstationen errichtet werden sollen und in
denen ein vorheriger Oberbodenabtrag stattfinden soll, missen archaologisch begleitet
werden (Ausgrabung). Das heifl3t, fir den maschinellen Abtrag ist ein Bagger mit
ungezahnter Boschungsschaufel vorzuhalten. Der Oberbodenabtrag darf nur unter
Aufsicht einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich archaologischer Grabungstechnik
qualifizierten Fachkraft durchgefuhrt werden. Gleiches trifft auf alle Baustraf3en,
Baustelleneinrichtungen und sonstige Bereiche zu, in denen ein Oberbodenabtrag
geplant oder vorgeschrieben ist, da letzterer bis in die arch&ologisch relevante
Fundschicht reichen wirde.

5. Fur die Durchfuhrung einer solchen Ausgrabung - und fir eventuelle Bodeneingriffe
aller Art - ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Regensburg (Bauamt, Postfach 12 03 29,
93025 Regensburg; Herr Kolbl / Frau Christoph) zu beantragen ist.”

Grundsatzlich gilt, dass unabhangig obiger Festlegungen eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemanR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.
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3 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erneuerbare- Energien- Gesetz (EEG) vom 29. Marz 2000 mit allen seinen
bisherigen Anderungen verfolgt die Absicht, den Beitrag erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung deutlich zu erhéhen.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen und den Beitrag erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung deutlich zu erh6hen. Entsprechend den Zielen der
Europaischen Union und der Bundesrepublik Deutschland soll der Anteil erneuerbarer
Energien am gesamten Energieverbrauch enorm erhoht werden z.B. bis zum Jahr 2020
auf mind. 35 % (Stand 2011 liegt bei knapp 20%).

Der Gemeinderat sich auch schon einige Male mit der Thematik befasst. Das Ergebnis
lasst sich kurz folgendermal3en zusammenfassen.

Es soll die Nutzung regenerativer Energien — hier der Solarstrom - auch im Gebiet der
Gemeinde Riekofen weiterhin geférdert werden.

Hierzu ein Blick auf die Energiebilanz laut Energymap (Stand 24.10. 2011; Quelle:
www.energymap.info), aus der die nachfolgenden Zahlen entnommen sind:

Das Gebiet der Gemeinde Riekofen weist hier einen Anteil an erneuerbaren Energien
von 37% auf. Zum Vergleich Bundesrepublik Deutschland 17 %, Bayern: 17%,
Oberpfalz: 20 % , Landkreis Regensburg: 14 % .

Bei einer Flache von ca. 24 km2 und 802 Blirger ist hier der Stromverbrauch mit 5.934
MWh/Jahr angegeben. Demgegenuber steht eine Produktion an erneuerbaren Energien
im Gebiet der Gemeinde Riekofen von 2.178 MWh/Jahr, die durch Solarstrom, erzeugt
werden. Die Leistung von ca. 2 MWp wird erbracht durch die Freiflachenanlage in
Oberehring und durch eine grof3e Zahl von Dachanlagen.

Aufgrund des konkreten Antrags zur gepl. Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-
anlage hat sich der Gemeinderat im Vorgriff und im Rahmen der Bauleitplanung dazu
intensiv mit der Thematik auseinandergesetzt und ein gemeindliches
Entwicklungskonzept aufgestellt und am 08.02.2012 beschlossen. Es soll die
Entwicklung im Bereich der erneuerbaren Energien unterstitzt werden in Form der
Sonnenenergienutzung. Dabei wurden innerhalb des 110 m Korridors an der Bahnlinie,
in der die Einspeisevergutung fur Freianlagen laut EEG gewahrt wird, mogliche und
auch nicht wiinschenswerte/ auszuschlie3ende Bereiche festgelegt (vgl. dazu Anlage
zum Deckblatt 3 Flachennutzungsplan Gemeinde Riekofen)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
leistet die Gemeinde einen weiteren Beitrag, dieser Zielsetzung die erneuerbaren
Energien weiter zu fordern nachzukommen und auch eine alsbaldige Realisierung einer
zweiten Freiflachenphotovoltaikanlage (und in Fortsetzung dazu auch sudlich des
Gittinger Bachs mit einer weiteren Anlage/ Teilflache ,,Oberehring IlI* laut Beschluss v.
08.02.2012 mit einem Deckblatt zum Flachennutzungsplan und weiterem Bebauungs-
und Grunordnungsplan) im Gebiet der Gemeinde Riekofen zu ermdéglichen.

Mit den beiden eingeplanten neuen Sondergebieten Sondergebiet Sonnenenergie
~Oberehring II* und dem sidl. anschlieBenden Gebiet ,Oberehring IlI*, kdnnte
rechnerisch der Energiebedarf der Gemeinde Riekofen gedeckt werden.
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Insofern wird der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan laut
Beschluss vom 06.12. 2011 hierzu aufgestellt im Parallelverfahren mit der Anderung
des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 3 (Anderungsbeschluss vom 06.12.2011)

Es ist vorgesehen eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise (mit
Fundamentierung durch Rammfundamente) mit einer Gesamtleistung von ca. 2,6 MWp
(=Modulleistung) zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen - wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwirfe aus Bepflanzung, Stdausrichtung, ebene bzw. Stidhanglage mit flacher
Neigung und in raumlicher Nahe gelegene Einspeisungsmdglichkeiten ins Stromnetz -
liegen im Plangebiet vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet fur die geplante
Nutzung fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung gut geeignet. Die geplante Anlage
bindet direkt an den vorh. asphaltierten Weg neben der Bahnlinie im 110 m Korridor zur
Bahnlinie an und liegt in rdumlicher Nahe zur vorh. Freiflachenphotovoltaikanlage und
dem Ort Oberehring, der jenseits der Bahn liegt.

Die Lage ist nicht weitrAumig einsehbar von gré3eren Ortschaften und vor allem auch
kaum einsehbar/optisch wirksam auf Oberehring selbst und Taimering und der
frequentiereren, die beiden Orte verbindenden Staatsstral3e

In dem Bereich, in dem die geplante Anlage nicht durch die Bahnbdschung gegentber
dem Blick von Ort und Staatsstral3e abgeschirmt ist bzw. an den Randern nach Norden
und Westen, sind Eingriinungsmalinahmen eingeplant, um einen maglichen Blick auf
die Anlage weiter zu reduzieren.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die angestrebte Nutzung zu schaffen.

Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung gewahrleisten ohne die nattrlichen
Lebensgrundlagen wesentlich oder langfristig zu beeintrachtigen.

3.1 Rahmenbedingungen durch das EEG und Hinweise zu  r bau- und
landesplanungsrechtlichen Behandlung von Freiflache nphotovoltaikanlagen

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen an Zahl und Gréf3e in den
letzten Jahren deutlich angewachsen sind, hat das Staatsministerium des Innern das
Schreiben vom 05.09.2003 mit Hinweisen zur Behandlung groR3flachiger
Photovoltaikanlagen im Aufl3enbereich zum 19.11.2009 neu gefasst als Rundschreiben
auch im Hinblick auf Anderungen im Landesplanungs- und Raumordnungsrecht und
gibt dabei entsprechende Hinweise zur bau- und landesplanungsrechtlichen
Behandlung dieser Anlagen. Bedingt durch die Novelle des Erneuerbare — Energien -
Gesetzes (EEG) vom 11.08.2010 wurden diese durch das Staatsministerium des
Innern mit Schreiben vom 14.01.2011 weitere bzw. erganzende Hinweise zur
Beurteilung an die Regierungen und unteren Bauaufsichtsbehdrden gegeben.

Hierzu ein Zitat aus diesem Rundschreiben, das der vorliegenden Planung zugrunde
liegt:
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-Eine Einspeisevergutung wird nunmehr neu fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf
auto- und eisenbahnnahen Flachen (vgl. 8 32 Abs. 3 Nr. 4 EEG: , langs von
Autobahnen und Schienenwegen ... und in einer Entfernung bis zu 110 m, gemessen
vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn ...*) gewahrt. Voraussetzung ist, dass sich
die Anlage im Geltungsbereich eines Bebauungsplans befindet.

Fur diesen neuen Tatbestand werden die Hinweise im Schreiben vom 19.11.2009 wie
folgt erganzt:

Mit dem Anbindungsgebot bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll unter anderem eine
Zerschneidung von (weitgehend ungestorter) Landschaft vermieden werden.

Dies ist bei der EEG-Variante ,auto- oder eisenbahnnahe Flache* * dahingehend zu
interpretieren, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen in einem eng begren  zten
Korridor von 110 m beidseits der Autobahn- oder Eis enbahntrasse angesichts der
Vorbelastung der Flachen moglich  sind.”

3.2  Standortwahl/ -begriindung

Die Standortfrage/ Eignung wurde fir das Gebiet der Gemeinde im Hinblick auf die
durch das Gemeindegebiet filhrende Trasse der Bahnlinie Uberblick betrachtet und
zwar auch entsprechend der Hinweise beziiglich der Behandlung von Freiflachen-
photovoltaikanlagen nach dem Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des Inneren
von 2011. Die Thematik wurde intensiv im Gemeinderat diskutiert und ist dann in einem
gemeindlichen Entwicklungskonzept (Alternativenprifung/ Standortgutachten)
eingeflossen. Auf diese sei hier verwiese. Es ist den Unterlagen zur parallel erfolgenden
Flachennutzungsplanédnderung beigeflugt.

Entsprechend der Ausfiihrungen im bereits genannten IMS vom 14.01.2011 zu
Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten die 110 m breiten Bander entlang der
Bundesautobahnen und Eisenbahnstrecken als Lagen mit Vorbelastungen
entsprechend der Anwendungshinweise.

An dem eingeplanten Standort werden keine offentlichen Belange, z.B. den Natur- und
Bodenschutz bzw. die Rohstoffsicherung usw. beeintrachtigt werden, was ebenfalls
einen wichtigen Gesichtspunkt fur die vorliegende Planung darstellt.

Zur Standortwahl, —eignung und —einpassung wurden im Zuge der Vorbereitung zur
vorliegenden Bauleitplanung seitens des Gemeinderats und im Zuge der Planung
weitere Uberlegungen angestellt. Siehe dazu die nachfolg. Ausfihrungen.

3.2.1 Untersuchung des Gemeindegebiets von Riekofen auf potentiell geeignete
Standorte mit ,Vorbelastung® / der sonst. Kriterien laut EEG/IMS

Als Standorte mit ,Vorbelastungen® entsprechend des Schreiben Staatsministerium des
Innern vom 19.11.2009 sind Bereiche mit Vorbelastungen des Landschaftsbildes
anzusehen wie z.B. bei brachliegenden, ehemals baulich genutzten Flachen und
Konversionsflachen, soweit diese keinen besonderen naturschutzfachlichen Wert
besitzen, Flachen im raumlichen Zusammenhang mit groRen Gewerbebetrieben,
Deponien oder grol3en Windkraftanlagen im Auf3enbereich.

Zum anderen sind die 110 m Korridore entlang Bundesautobahnen und
Eisenbahnlinien entsprechend dem IMS v. 14.01.2011 als Standorte mit Vorbelastung
einzustufen. ,Mit dem Anbindungsgebot bei Freiflachenphotovoltaikanlagen® (in
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vorgenanntem Fall an z.B. die Eisenbahnlinie) ,soll unter anderem eine Zerschneidung
von weitgehend ungestorter Landschaft vermieden werden.*”

Im Hinblick auf die oben genannten Kriterien/ Méglichkeiten trifft fur das
Gemeindegebiet von Riekofen eine potentielle Realisierbarkeit entlang der Bahnlinie zu,
die auf ca. 3,6 km durch das Gemeindegebiet verlauft. Sonstige Konversionsflachen
sind nicht vorhanden. Entlang der Bahnlinie befinden sich die Ortsteile Oberehring und
Taimering ,Bahnhof*.

Die sonstigen Ortschaften im Gemeindegebiet liegen weiter entfernt von der Bahnlinie,
so dass hier eine Anbindung an die Siedlungseinheiten (wie laut LEP angestrebt)
aufgrund der fehlenden Voraussetzungen laut EEG (i.S. d. Einspeisevergutungs-
voraussetzungen) nicht realisierbar ist.

3.2.2 Gemeindliche Planungstberlegungen zur weitere  n Forderung erneuerbarer
Energien

Es befasste sich der Gemeinderat auch insgesamt und grundsatzlich mit der Thematik,
zumal die Bahntrasse - als prinzipiell geeigneter Anbindungskorridor fiir eine Errichtung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen nach dem EEG - Uber einen langeren Abschnitt mit
ca. 3,6 km durch das Gemeindegebiet verlauft.

Die grundsétzliche Frage zum Thema der Forderung der erneuerbaren Energien,

wie auch von staatlicher Seite gewiinscht, und ein potentieller weiterer Beitrag der
Gemeinde Riekofen wurde einerseits diskutiert, andererseits ob im Speziellen die
Sonnenenergienutzung auch durch Errichtung weiterer Freiflachenphotovoltaikanlagen
(wie der hier beantragten/ beplanten) denkbar und mit der Gemeindeentwicklung
vereinbar waren.

Man kam zum Schluss, dass die Gemeinde Riekofen bereit ist einen weiteren Beitrag
zur Forderung regenerativer Energien zu leisten und auch dem Antrag des
Vorhabentragers in der Lage westlich der Bahnlinie bei Oberehring zuzustimmen und
die dazu erforderliche Bauleitplanung mit auf den Weg zu bringen

Man machte sich Gedanken im Hinblick auf potentielle geeignete bzw. nicht
winschenswerte Bereichen dem in Frage kommenden Korridor. Ausgeschlossen
werden sollten laut Beschluss vom 06.12.2012 dazu auf jeden Fall Flachen 6stlich der
Bahn, weil diese von den Ortschaften Oberering und Taimering bzw. der verbindenden
Staatsstral3e starker einsehbar sind und bzw. auch starker in die Landschaft wirken.

In Erganzung dazu befasste sich der Gemeinderat in der Sitzung vom 08.02.2012
erneut damit und legte 2 Bereiche fiir eine moégliche Entwicklung gré3erflachiger
Photovoltaikanlagen in einem gemeindlichen Entwicklungskonzept fest, die sich an den
Siedlungseinheiten/ Ortsteilen Taimering-Bahnhof und Oberehring orientieren, um die
LZersiedlung® der Landschaft mdglich gering zu halten (im Vergleich zu sonstigen freien
Abschnitten entlang der Bahnlinie im Gemeindegebiet). Auf dieses
Entwicklungskonzept, das den Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung beigefiigt
ist, wird verwiesen. Dort sind die unterschiedlichen Aspekte ausfuhrlicher dargestellt.

In der gepl. Lage bei Oberehring bei einer Ausbildung mit den niedrigeren, fest
aufgestanderten Modultischen und in Verbindung mit den Mal3nahmen zu Eingrinung
ist dies im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild vertretbar und kollidiert auch nicht
mit anderen o6ffentlichen Belangen. Zudem handelt es sich hier auch um die Lage, die
sich an der vorh. Siedlungseinheit orientiert, ohne das Ortsbild zu beintrachtigen.

Die Lage ist im Hinblick auf das Landschaftsbild und
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3.2.3 Aspekte fir die spezielle Eignung der gewéahlt  en Flache/ Lage bei
Oberehring

Es handelt sich um einen Standort im 110 m —Korridor zur Bahnlinie, wo fiir die
Freiflachenphotovoltaikanlagen entsprechend § 32 Abs.3 Nr.4 EEG eine
Einspeisevergutung gewahrt wird, sofern sich die Anlage im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans befindet.

Nachfolgend weitere Aspekte fir die Eignung der gewahlten Flache/ Lage bei
Oberehring:

- die geplante Anlage schlief3t direkt an die Bahnlinie an und an den jenseits der Bahnlinie
gelegenen Ort Oberehring an und bindet so an und tragt damit dazu bei einer ,Zersiedelung” der
Landschaft in Grenzen zu halten (ist diesbeziiglich deutlich giinstiger als andere Abschnitte
entlang der Bahnlinie)

- ausreichende Verkehrsanbindung; der vorhandene Flurweg ist zur Erschlie3ung der gepl.
Anlage nutzbar; es sind keine 6ffentlichen ErschlieBungsmaflnahmen erforderlich

- ausreichend grof3e zusammenhangende Flache, die auch den erforderlichen Ausgleich in
geeigneter Form ermdglicht und eine gute Sonnexposition besitzt ist

- die anderweitige Nutzung von jetzigen landwirtschaftlichen Nutzflachen ist aus Sicht der
Landwirtschaft hier weniger problematisch, da die Flache fir die Grundstlickseigner nicht als
Ackerflache notwendig ist
nach Ende der Laufzeit stehen die Flachen zudem wieder fur die Landwirtschaft zur Verfiigung

- keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld

- nur zeitlich befristete Nutzung (auf 25 Jahre mit Verlangerungsmoglichkeit um 2 x 5 Jahre ),
dann wieder fur Landwirtschaft verfiigbar/ nutzbar, Boden wird wahrend des Bestehens der
Anlage geschont

- keine spezifische Erholungsnutzung bzw. ausgewiesene Wanderwege in dieser Lage, die
touristisch weniger bedeutsam ist als andere Gemeindebereiche

- keine weitrdumige landschaftsoptische Wirksamkeit/ Einsehbarkeit
insbesondere auch nicht von gréReren Orten (wie z.B. Sinching) bzw. frequentierten Stral3en
(zwar Staatsstraf3e in raumlicher Nahe, ansonsten KreisstraRen) aus;
kaum einsehbar von/ bzw. wirksam auf St 2111 und auch wenig von Oberehring selbst
zum einen bereits durch die Lage / Abschirmung durch die Bahnbdschung bzw. auch das
Feldgehdlz auf der Anhéhe sidlich des Bachtals,
zum anderen sind in den Abschnitten, wo die Anlage von der Hohe tber die Bahnlinie ragt bzw.
zur freien Landschaft hin Eingrinungsmafnahmen eingeplant, um die Anlage mdglichst gut in
die Landschaft einzubinden.

- nur geringe ,lokale" Einsehbarkeit moglich von kleineren Siedlungseinheiten in der Umgebung
(ca. 1,5 km Entfernung oder mehr), allerdings aufgrund der Béschung im Hintergrund und der
eingeplanten rahmenden PflanzmaRnahmen weiter reduziert

- naturschutzfachlich unbedenklich; wertvolle Lebensrdaume und Schutzgebiete sind nicht
betroffen; derzeit intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker; durch die MalRhahmen zur
rahmenden Eingriinung werden Kleinstrukturen in der offenen von Ackerbau geprégten
Landschaft geschaffen

- die Ausgleichsmalinahme wird im rGumlichen Verbund zu bereits bestehenden Biotopen/
Auwaldstrukturen im Bereich des Landschaftsschutzgebiets “Donauaue und Auwdlder sidostl.
Von Regensburg” geschaffen und erganzt die vorh. Lebensraumstrukturen/ den Biotopverbund

10
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- keine Erosion/ Abschwemmung aus der Flache durch ganzjahrige Bodenbedeckung

- das landesplanerische Ziel/ Ziel der Regierung, die Nutzung regenerativer Energien zu férdern,

wird von Seiten der Gemeinde Riekofen hiermit weiterverfolgt

- weiterhin mdglich bzw. zusatzlich vorhanden sind die Anlagen auf Dachflachen

Man kann damit fir den geplanten Standort auch von keiner erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds sprechen. Es sind werden keine

naturschutzfachlich wertvollen Flachen beeintrachtigt, auch sprechen keine anderen
Planungsaussagen z.B. aus der Regionalplanung o0.&. dagegen, so dass keine

sonstigen offentlichen Belange beeintrachtigt werden.

Die eingeplante Flache zur Sonnenenergienutzung im Rahmen des vorliegenden
Bebauungs- und Grinordnungsplans ,,Oberehring I1* orientiert sich nicht nur an der als
vorbelastet geltenden 110 m Zone entlang der Bahnlinie (laut Vorgabe EEG/Ausfihrung
im IMS v. 14.01.2011), an die diese anbindet, sondern besitzt auch noch relativ gute
raumliche Zuordnung an Oberehring, ohne stérend auf Oberehring einzuwirken.

4 Inhalt und wesentliche Auswirkung der Aufstellung

Bebauungs- und Grinordnungsplanes

4.1  Stadtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundstiick der Solarnutzung weist folgende

Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des Bebauungs-/ Grinordnungsplanes
Sondergebietsflache

Uberbaubare Flachen

Bereich fur bauliche Anlagen/ Module

(incl. 2 ,Baufenster” durch Baugrenze festgesetzter Bereich
fur die erforderlichen Betriebsgebaude fir Trafo/
Wechselrichter usw. mit max. je 120 m?)

eingezaunter Bereich

rahmende Griunflachen an den Randern im Geltungsbereich
ca. zwischenliegender Weg im Geltungsbereich

Eingepl. Ausgleichsflache auf Flurnr. 1471 Teilflache

Damit Geltungsbereich insgesamt

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

des

also 5,85 ha

4,5228 ha

4,7924 ha
1,0076 ha
500 m2
7.190 m2

6,57 ha

11
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4.2 UVP- Umweltbericht

Eine spezielle Projekt -UVP ist fur die geplante Anlage zur Energiegewinnung/
Stromerzeugung dem Typus der Anlage (und der GroRR3e) nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG v. 21. Febr. 1990 mit seinen bisherigen
Anderungen) nicht erforderlich.

Es gelten allerdings die Grundsatze des Baugesetzbuches, wonach die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung
umzusetzen sind.

Zentraler Bestandteil ist hierzu der Umweltbericht als gesonderter Teil  der
Begrindung des Bauleitplanes. Zur Anwendung des Umweltberichts in der Praxis
wurde von der Obersten Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des Inneren
zusammen mit dem Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
ein Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung herausgegeben, der der
Ausarbeitung zugrunde liegt.

Sie gilt bei dieser GroRenordnung auch als nicht raumbedeutsam im Sinne der
Landesplanung.

Der Umweltbericht ist in den Unterlagen als eigener Teil angefiigt.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass mit dem geplanten Vorhaben zur
Sonnenenergienutzung keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Umwelt
verbunden sind.

4.3  Art der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach 88 2 bis 10 BauNVO
zulassigen Nutzungen unterscheidet, wird ein Sondergebiet gemal3 § 11 (2) BauNVO
festgesetzt.

FUr Sondergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und
festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der Planung wurde eine Zweckbestimmung fur
Anlagen zur Sonnenenergienutzung- festgelegt.

Diese beinhaltet die Aufstellungsflachen der Modultische (Photovoltaikanlage, bauliche
Anlagen) und die dazu notwendigen Betriebsgeb&auden bzw. die innere Erschliel3ung.

4.4  Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen tber das Mal3 der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung des
§ 17 BauNVO getroffen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird nicht auf die in der
BauNVO hdchstzulassige Grundflachenzahl festgesetzt. Damit wird Uber das rechtliche
Minimum hinaus derjenige bebauungsfreie Flachenanteil sichergestellt, der im Rahmen
einer gerechten Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an einer moglichst
geringen Flachenversiegelung gegentiber den privaten Belangen einer wirtschaftlichen
Nutzung ausreichend berticksichtigt.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bauweise und
Grindung mit Einzelfundamenten, bleibt die Méglichkeit des ungehinderten
Oberflachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des
Niederschlagswassers erhalten.

Zudem bendétigen die Solarmodule schon aus Griinden der Effizienz/ Leistung einen
relativ grof3en Abstand zueinander, der sich aus der Sonneneinstrahlung und Neigung
des Geléandes ergibt. Dadurch kann sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule

12
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entwickeln. Durch diese Vorsorge und durch die Festsetzung, dass erforderliche
Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchléassig zu befestigen sind, wird die
Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen fur Betriebsgebaude beschrankt.

Die Bereiche fiur die erforderlichen Betriebsgebéaude fiir Wechselrichter/ Trafo werden
durch Baugrenze festgesetzt und in der Flachendimension beschrankt auf insgesamt
max. 120 m? je Baufenster (2 Bereiche a 120 m2) mit der Mdglichkeit diese am 6stlichen
Rand/ in Wegnahe zu entwickeln in Abstimmung auf die weitere technische Planung
zur Anlage.

4.5  Gestaltungsvorschriften

Vorschriften Gber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das
Landschaftsbild méglichst gering halten. Ziel der Festsetzungen zu Aufschittungen und
Abgrabungen ist, den Gelandeverlauf und damit die nattrliche Oberflachenform zu
schitzen.

Tiergruppenschadigende Anlagen werden durch ein Verbot von Sockelmauern und den
Abstand des Zaunes zum Boden bei Einfriedungen und durch die aufgestanderte
Bauweise der Solarmodule verhindert.

4.6  Eingriffsregelung/ AusgleichsmalRnahmen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(vgl. 8 9 Abs. 1a BauGB) sollen die Belange, das Bauen zu fordern und gleichzeitig die
umweltschitzenden Belange zu berticksichtigen als wichtige Ziele verbunden werden.

Das Planungsgebiet wurde hierzu mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen und den Listen des
Regelverfahrens zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
untersucht und bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

1. Gesamtflache Geltungsbereich ca. 6,57 ha
gesamt:

Geltungsbereich Sondergebiet incl. ca. 5,85 ha
Malinahmen zur Einbindung

Geltungsbereich Ausgleichsflache ca. 0,72 ha

2. Versiegelungs- und Nutzungsgrad Typ B fur eine Flache von
ca. 47.924 m2 = eingezaunter Bereich
incl. Abstandszone innen,
Fahrten entsprechend Bedarf und
Bereich f. Modultische und
Nebengebaude

3. Gebiet geringer Wertigkeit: Typ B | (Ackerland, geringer
Versiegelungsgrad)

4. Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden): 47.924 m?x 0,15 = 7.188,60 m2
13



Vorhabenbez. Bebauungs- u. Griinordnungsplan Sondergebiet ,SO Sonnenenergie Oberehring 11, Gde. Riekofen Begriindung -14-

Der Wert von 0,15 ist durch die Eingriffsminimierung wahrend des Einbaues,

die flachige Grunlandnutzung bzw. Beweidung

und vor allem die Einplanung der rahmenden Grinflachen mit Hecken-
pflanzungen mit Sdumen (die ab einer Breite von Gber 5 m auch als
Ausgleichsflachen mit gewertet werden kénnten) zur besseren Einbindung in die
Landschaft bei einer nicht weit reichenden, bleibenden landschaftsoptischen
Wirksamkeit gerechtfertigt.

5. AusgleichsmalRnahmen:
Insgesamt Wertung mit Faktor 1,0

Umwandlung einer Ackerflache im 7.190 m?
Landschaftsschutzgebiet ,Donauaue und Auwalder

sudostlich von Regensburg”

Flurnr. 1471 Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen

Gesamtflache 8.510 m?

Hinweis: Die restliche Teilflache wird fiir das gepl. weitere

Sondergebiet Sonnenenergie Oberehrung Ill als Teil des

erforderlichen Ausgleichs angesetzt.

Gesamtflache eingepl. Ausgleichsmalinahmen: 7.190 m2
Fazit: Das Ausgleichserfordernis wird entsprechend dem Bed arf erbracht.

Mit den AusgleichsmalRnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft
gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Belangen der
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die verbleibenden Grinflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ebenfalls
bewachsen und werden extensiv gepflegt und weiter entwickelt und tragen den Zielen
der Eingriffsminimierung Rechnung (keine Bodenerosion auf bewachsenem Boden,
keine Dingung der Flachen, usw.). Die umweltschonende Montage der Modultische
(z.B. mit einzelnen Ramm- oder Schraubfundamenten) tragt ebenso dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung.

Die Zuordnung der Ausgleichsflache wird durch die Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan geregelt.

In den rahmenden Streifen um die gepl. Anlage werden als Ma3nhahmen zu
Eingriffsminimierung und zur besseren Einbindung in die Landschaft meist 2- bis 3-
reihige Hecken aus heimischen Strauchern orientiert an der pot. nat. Vegetation/
Ersatzgesellschaften (Typ: Schlehen- Ligusterhecken) eingeplant.

Die gesetzlichen Mindestpflanzabstande nach AGBGB werden eingehalten, es werden
im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld jeweils ein grol3erer
Pflanzabstand als der gesetzlich erforderliche von 2 m fur Straucher und zwar von 3 m
eingehalten, um die anschlielende landwirtschaftliche Nutzung nicht zu
beeintrachtigen und eine naturnahe Entwicklung der Strauchhecken in Verbindung mit
Saumen zu ermdglichen.
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Die bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache im Sondergebiet wird in
eine extensiv bewirtschaftete geméhte bzw. beweidete Flache umgewandelt.

Auf der eingeplanten Ausgleichsflache auf Flurnr. 1471 Gemarkung Taimering ist die
Entwicklung eines Feldgehélzes mit Auwaldcharakter -orientiert an den Bestanden der
Umgebung und dem Charakter des Landschaftsschutzgebiets- vorgesehen.

Zu den Randern werden groéf3ere Pflanzabstande eingehalten, um angrenzende
verleibende landwirtschaftliche Nutzungen Rechnung zu tragen und um sonst seltene
Saumzonen /gestufte Randausbildungen und damit einen hohere Randeffekt zu
erzielen und gleichzeitig eine bedarfsorientierte Pflege zu erméglichen.

Im Hinblick auf eine Férderung von mittlerweile selten gewordenen Amphibien und
einer naturlichen Vegetationsentwicklung werden 3 Zonen zur Schaffung
wechselfeuchter Lebensraume in Verbindung mit teilweisem Oberbodenabtrag in
Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eingeplant. Der Grol3teil der
Flache mit 7190 m2ist als Ausgleich fir das geplante Sondergebiet Sonnenenergie
Oberehring Il eingeplant (die restliche Teilflache mit ca. 1320 m2 soll nun als Teilflache
des erforderlichen Ausgleichs fur das gepl. Sondergebiet Sonnenenergie Oberehring 11l
eingeplant werden).

Weitere Ausfiihrungen dazu siehe auch Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

4.7  Verkehrliche Erschliel3ung

Die Anbindung des Planungsgebietes an das Verkehrsnetz erfolgt v. a. Gber die vorh.
Flurwege (Kieswege und asphaltierter Weg auf Flurnr. 115).

Unzumutbare Auswirkungen durch die VerkehrserschlieBung auf die angrenzenden
Anwesen 6stlich der Bahnlinie sind nicht zu erwarten, da die Solaranlage (aul3er in der
Bauphase) kaum zusatzliches Verkehrsaufkommen nach sich zieht.
Sichtbehinderungen fir die Staatsstral3e ergeben sich nicht, da die Anlage weiter
entfernt von der Staatsstral3e jenseits der Bahnlinie liegt.

4.8 Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.

Schmutzwasser fallt nicht an, ansonsten musste eine Entsorgung anfallenden
Schmutzwassers Uber eine Kleinklaranlage erfolgen. Niederschlagswasser wird auf
dem Planungsgebiet direkt flachig versickert.

Die Einspeisung der Photovoltaikanlage ist in das Netz des Energie-
versorgungsunternehmens ,EON*" vorgesehen. Sie soll Gber die nachstgelegen,
geeigneten 20 kV- Leitungen erfolgen. Der Einspeisepunkt ist seitens der E.ON
festgelegt.

49 Brandschutz

Neben der o6rtl. Feuerwehr in Ehring (ausgeristet m. Tragkraftspritze auf Anhanger)
sind im Gemeindegebiet 2 weitere Feuerwehren in Taimering und Riekofen (mit
Tragkraftspritzenfahrzeugen ausgeristet) und die Stitzpunktfeuerwehr in Stinching (in
2 km Entfernung mit 2 Loschfahrzeugen m. Wassertank und separatem
Wassertankanhanger ausgertstet) vorhanden. Die Hilfsfrist nach Art. 1.1 der
Bekanntmachung tber den Vollzug des Bayer. Feuerwehrgesetzes kann somit
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eingehalten werden aufgrund der Nahe der 0.g. Feuerwehren (der Betreiber bzw.
Vertreter/ Notfallmanager muss ggfs. die Anlage abschalten und die Feuerwehr
einweisen). Es sind keine hoheren Gebaude vorhanden, so dass kein 2. Rettungsweg
erforderlich ist. Die Zufahrt ist tber die vorh. asphaltierte Strafl3e von Oberehring aus
gegeben die entlang der Bahnlinie am gepl. Sondergebiet entlang fuhrt (die fur etwaige
Schadensfélle an der Bahnlinie genutzt werden kann; Austausch m. Bahn/
Notfallmanager).

Durch die elektrischen Anlagenteile konnen durchaus besondere
brandschutztechnische Risiken und auch Gefahren fur die Einsatzkrafte bestehen,
wenn keine ausreichende Einsatzplanung und Ausbildung der Feuerwehrkrafte erfolgt.
Insbesondere sollte durch die unmittelbare Gleisndhe ein eigener Objektalarmplan
erstellt werden, in dem auch die Kontakte zum DB- Notfallmanager bezuglich einer
Gleissperrung aufgenommen sind.

Ansonsten liegt das Gebiet abgesetzt von der Siedlung in einer Gberwiegend
ackerbaulich genutzten Lage. Ein Hydrant zur Loschwasserbereitstellung ist in
Oberehring an der Staatsstral3e (in ca. 200 m) vorhanden, wo ca. 48m3/h Léschwasser
aus dem Leitungsnetz entnommen werden kann; auf3erdem ist in Oberehring gleich
jenseits der Bahnunterfihrung 2 Weiher vorhanden, zudem grenzt der Gittinger Bach
als Oberflachengewasser gleich an den Geltungsbereich und die gepl.
Freiflachenphotovoltaikanlage an.

4.10 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die geplante bauliche Nutzung, die Erschlie3ung und eine geordnete Entwicklung
unter Wahrung offentlicher und privater Belange sicherzustellen, ist die Aufstellung
eines Bebauungs- und Grunordnungsplanes mit Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung und Umweltbericht erforderlich.

4.11 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
in der Umgebung des Baugebiets wohnenden Menschen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch die genannten
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen und durch die
festgelegten Ausgleichsmal3nahmen ausreichend ausgeglichen.

Wallersdorf, 06.12.2011 Gemeinde Riekofen, 06.12.2011
08.02.2012/ 28.03.2012 08.02.2012/ 28.03.2012

Dipl. Ing. Inge Haberl, Landschaftsarchitektin Bgm. Armin Gerl

Wallersdorf Gemeinde Riekofen
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UMWELTBERICHT
nach § 2 Abs.4 und § 2a BauGB

PROJEKT:

vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnu ngsplan
Sondergebiet ,SO Sonnenenergie Oberehring 11,
Gemeinde Riekofen, Landkreis Regensburg

Kurz darstellung :

Das geplante Sondergebiet beinhaltet von einem Flurwegen und
landwirtschaftlichen Nutzflachen umgebene, derzeit als Acker genutzte
Flachen in der Lage westlich von Oberehring neben der Bahnlinie
Regensburg - Passau. Die Flachen sind bereits tiber den vorhandenen
Flurweg an die Gemeindeverbindungsstrae und an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die geplante Entwicklung eines Sondergebiets tragt der Zielsetzung
Rechnung die Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern.

Der Flachennutzungsplan wird hierzu parallel Giberplant mit Deckblatt 3.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst
ca. 6,57 ha, davon 5,85 ha Geltungsbereich 1 Sondergebiet mit
Photovoltaikanlage incl. der rahmenden Eingriinung und Geltungs-
bereich 2 Ausgleichsflache (Teilflache von Flurnr. 1471 Gmkg. Taimering
mit 0,719 ha.

Im Zuge des Verfahrens wird auch die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung angewendet.

Inhalte :

1) Einleitung
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele des BBP
b) Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplanen festgelegten Ziele

2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustands
b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

c¢) gepl. MaZnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. Ausgleich

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

3) Zuséatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw. Verfahren
b) Beschreibung der gepl. MaRnahmen zur Uberwachung

¢) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Kurze
Zusammenfassung:

Stand: 06.12.2011/
08.02.2012/28.03.2012

Aufgrund der bisherigen Nutzung als ackerbaulich genutzte Flachen im
Bereich der wenig weit einsehbaren Lage ist die Wertigkeit fir die
meisten Schutzguter als gering bis mittel anzusehen.

Die Flacheninanspruchnahme stellt den Hauptteil des Eingriffs in den
Naturhaushalt dar. Es wird der erforderliche Ausgleich erbracht (vgl.
dazu auch die Abhandlung in der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung).

Es sind mit der geplanten Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-
anlage/ der Umsetzung des Bebauungs- und Grinordnungsplans keine
erheblichen nachteiligen Verédnderungen der Umwelt verbunden.

Planungsbiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014 T

E-mail: Inge.Haberl@t-online.de
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1) Einleitung

la) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlich ~ en Ziele des
Bebauungsplanes

Das geplante Sondergebiet liegt westlich der Bahnlinie Neutraubling- Passau bei Oberehring
im sudlichen Teil der Gemeinde Riekofen in der Gemarkung Ehring.

Die Flachen, auf denen die Photovoltaikanlage errichtet werden soll, wurden/ werden bisher
ackerbaulich genutzt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst
ca. 6,57 ha. Hiervon werden als Sondergebiet (SO) inklusive der rahmenden Griinflachen
ausgewiesen 5,85 ha, aul3erdem ist mit Geltungsbereich 2 die erforderliche Ausgleichs-
flache mit 0,719 ha (eingeplant in der Gemarkung Taimering, Gemeinde Riekofen) mit
aufgenommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet SO
Sonnenenergie Oberehring 11“ Gemeinde Riekofen soll die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage konkret regeln, bei der auch gleich die Ausgleichsflache und
die rahmende Einbindung innerhalb des Geltungsbereichs geregelt werden sollen.

Das Erneuerbare- Energien- Gesetz (EEG) vom 29. Marz 2000 mit seinen bisherigen
Anderungen verfolgt die Absicht, den Beitrag erneuerbarer Energien an der
Stromversorgung deutlich zu erhdhen.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen und den Beitrag erneuerbarer Energien
an der Stromversorgung deutlich zu erh6hen. Entsprechend den Zielen der Europaischen
Union und der Bundesrepublik Deutschland soll der Anteil erneuerbarer Energien am
gesamten Energieverbrauch enorm erhéht werden z.B. bis zum Jahr 2020 auf mind. 35 %
(Stand 2011 liegt bei knapp 20%).

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans zum
Sondergebiet will die Gemeinde Riekofen einen weiteren Beitrag leisten, dieser Zielsetzung
nachzukommen und den planungsrechtlichen Rahmen schaffen fur die Errichtung einer
weiteren, groReren Freiflachenphotovoltaikanlage im Gemeindegebiet und damit auch die
Bemuhungen der ortlichen Grundstiickseigentiimers und des Vorhabentragers unterstitzen.
Es soll eine alsbaldige weitere Konkretisierung und Umsetzung erfolgen.

Durch die eingeplanten Mafinahmen der Grinordnung wird der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Rechnung getragen. Es sind MalRhahmen zur
Eingriffsminimierung und zum Ausgleich im Geltungsbereich eingeplant.
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1b) Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplanen

Ziele

Bisheriger
rechtsgultiger
Flachennutzungsplan
der Gemeinde

Aktuelles Deckblatt
zum
Flachennutzungsplan

BauGB

BayNatSchG,
Flora- Fauna-
Habitatrichtlinie usw.

Wasserrechtliche
Vorgaben/
Erfordernisse

Arten - und
Biotopschutz-
programm

Landkreis Regensburg

festgelegten

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Riekofen ist rechtskraftig
seit 06.09.1994. Es liegt kein rechtsgtiltiger kommunaler
Landschaftsplan fur das Gemeindegebiet vor.

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Im Bereich 6stlich der Bahnlinie in Anbindung an die als MD
ausgewiesene Ortslage ist bereits durch Deckblatt 1 zum
Flachennutzungsplan ein Sondergebiet SO Photovoltaikanlage
ausgewiesen worden (rechtskraftig seit 29.07.2004).

Mit Deckblatt Nr. 3 zum Flachennutzungsplan (Aufstellungs-
beschluss v. 06.12.2011) wird dieser Bereich als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Sonnenenergie (Freiflachenphotovoltaik) nach
§ 11 BauNVO ausgewiesen.

Dieser bildet die Grundlage fur die Fortfiihrung/ Konkretisierung im
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplan Sondergebiet ,SO Sonnenenergie Oberehring II*.

Entsprechend Baugesetzbuch ist ergdnzend zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein Umweltbericht zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan erforderlich.

Geschutzte Objekte nach dem Bayer. Naturschutzgesetz oder
FFH-, SPA- Gebiete usw. sind weder im Geltungsbereich noch in
der direkten, ndheren Umgebung ausgewiesen.

Entlang des Gittinger Bachs ist kein Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen, allerdings reicht die Planung in den 60 m Streifen
entlang des Gittinger Bachs (Gewassers dritter Ordnung ),

so dass fur den Bau der geplanten Anlage eine
Genehmigungspflicht nach Art. 20 WHG besteht, die rechtzeitig
beim Landratsamt Regensburg zu beantragen ist

Das ABSP formuliert fiir den konkret betroffenen Bereich keine
spezifischen Ziele (laut Zielkarten zum ABSP).
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artenschutzrechtliche
Belange / AuBerungen
im Hinblick auf spezielle
artenschutzrechtliche

Prifung (saP)

Denkmalschutzgesetz

Im Hinblick auf Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
92/43/EWG den europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1
VRL , die den Vorschriften laut Bundesnaturschutzgesetz § 44
BNatSchG unterliegen, sind durch die geplante Ausweisung des

Sondergebiets zur Sonnenergienutzung in Form von
Freiflachenphotovoltaikanlagen keine Verbotstatbestande § 42
Abs. 1 entsprechend zu verzeichnen. Fir das Vorliegen eines
Verbotstatbestands musste entsprechend 8§ 42 Abs. 1 (2) zudem
eine erhebliche Stérung vorliegen, durch die sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Es werden keine wertvollen Habittatstrukturen/ Lebensrdume
zerstort, die den vorher genannten besonders geschitzten Arten

als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie Bereichen, wo

Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller
Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf3 Art. 7.1 DSchG.

2) Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

2a)

Umweltzustands

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des

Aufgrund der landschaftstkologischen und -gestalterischen Funktionen wird die aktuelle
Bedeutung des Gebietes unter Berlcksichtigung des aktuellen Bebauungs- und
Griunordnungsplanes abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuell
nachteiligen Nutzungsanderungen bewertet.

Das Ergebnis der Bewertung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellit.

Tabelle
Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
1 |Mensch
Erholung Bereich des Bebauungsplangebiets | Geringe bis mittlere Es sind keine
bisher nicht spezifisch angelegt als | Empfindlichkeit, Schwerpunktbereiche fur
Erholungsraum Freizeit und Erholung im
kein Verlust an Planungsgebiet und im
Es verlauft hier kein ausgewiesener | Erholungsraum fir die Umfeld vorhanden/
Wanderweg Birger betroffen
es handelt sich um eine offene, von Das Gebiet ist allenfalls
ackerbaulicher Nutzung gepragte fur die ortliche Erholung
Lage neben der Bahnlinie der landlichen
Bevdlkerung in der
Umgebung von
Bedeutung
Larmschutz Vorh. Bahnstrecke mit héherer Geringe bis mittlere Keine spezielle
Frequentierung (auch ICE- Strecke) | Empfindlichkeit Bedeutung
Flurwege mit geringem Kaum Veréanderung/
Verkehrsaufkommen, durch Planung
nur einzelne Anwesen m.
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Luftreinhaltung

Schutz vor
elektrischen
Feldern
Versorgung

Mobilitat

Landwirtschaft bzw. Betriebe im
AulRenbereich,

ansonsten landwirtschaftl.
Feldbewirtschaftung

Wenig Belastung vorhanden durch
bisher. Nutzung

Nicht relevant

Ubliche Versorgungseinrichtungen
sind im Wesentlichen in Riekofen,
im nahen Sinching bzw. auch
anderen Orten der Umgebung
vorhanden

Vorwiegend Individualverkehr

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine/ geringe
Bedeutung

Keine Bedeutung
Keine spezielle

Bedeutung

Keine Bedeutung

2 Pflanzen und
Tiere

Vegetation

Fauna

Biotope und
Vernetzung

Flache fur Sondergebiet
derzeit ackerbaulich genutzt ,
hier offene, groRerflachige
ackerbaulich genutzte Lage

anschlieRender Bereich der
Bahnlinie gepragt von Altgrasflur
ohne seltene Arten/
Magerkeitszeiger, einzelne
Gehdlze/Gehdlzgruppen an
Bodschung/ Saumstreifen vorh. wie
WeiRdorn, Holunder, Fichte,
Wildobst

Biotop Nr. 70.01, das im
Flachennutzungsplan eingetragen
war ist nicht mehr vorhanden (wohl
schon langer entfernt, da auch im
Luftbild (2010) nicht enthalten)
anschlieRender Gittinger Bach auch
ohne spez. Lebensraumqualitat mit
Altgrasflur, nur tw. Feuchtezeiger
und eine Erle

Flache fir Sondergebiet
derzeit ackerbaulich genutzt ,
hier offene, groRerflachige
ackerbaulich genutzte Lage

-wenig (spezifische) Lebensraum-
Qualitat in dem Uberplanten Bereich
- allenfalls Ubiquisten

Keine kartierten Biotope im
Geltungsbereich und in der ndheren
Umgebung

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine Bedeutung fur
besondere, wertvolle
Vegetationseinheiten
bzw. Pflanzenarten

Keine Bedeutung fir
besondere, wertvolle
Arten

Keine Bedeutung bisher
im Biotopverbund

3 Boden

Filterfunktion

anthropogen Uberprégter Boden mit
ackerbaulicher Nutzung, 10 m Zone
Bach Grindland-/Pufferstreifen
brach liegend

Bdden mit mittlerer Filterfunktion
(jetziger Acker)

Geringe Empfindlichkeit

Geringe Bedeutung und
Wertigkeit
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Biotopfunktion

Nutzungs-
funktion

Keine seltenen Boden und damit
darauf angewiesene Arten

Landwirtschaftliche Nutzung
hoher Bonitat

Keine Empfindlichkeit

(geringe bis) mittlere
Empfindlichkeit bei
Bebauung

Boden wird kaum
versiegelt, bleibt
weiterhin offen/ vorh.
und steht spater nach
Beendigung der
Sondergebietsnutzung
auch wieder zur
Verfligung

Keine Bedeutung

mittlere Bedeutung und
Wertigkeit

Flache steht der
landwirtschaftlichen
Nutzung als Acker dann
fur den Zeitraum des
Betriebs der Anlage nicht
zur Verflgung, allerdings
wieder nach Beendigung
der Sondergebiets-
nutzung

4 Wasser

Wasser kann auf bisher
landwirtschaftlich genutzter Flache
verdunsten, versickern

mittlere Empfindlichkeit
bei Bebauung

Bei unversiegelten
Flachen allgemein hohe
Wertigkeit,

Versiegelungsgrad bei
der gepl. Nutzung/
Anlage sehr gering,
Durchlassigkeit weiterhin

gegeben ,
damit auch geringe
Bedeutung
Oberflachen- Sudlich der gepl. geringe Empfindlichkeit | Geringe Bedeutung und
gewasser Freiflachenphotovoltaikanlage Wertigkeit,
verlauft der Gittinger Bach, Bach/Bachnahe Zone
entlang des Bachs ist ein 10 m bleibt aulRerhalb der
breiter Grunland-/Pufferstreifen eingezaunten
ausgewiesen, diese Zone bleibt Freiflachenphotovoltaik-
offen anlage und wird durch
die Planung nicht
beeintrachtigt
Grundwasser Grundwasser wird nicht berihrt Keine spezielle bzw. Geringe Bedeutung und
geringe Empfindlichkeit | Wertigkeit
Nutzungs- Keine ausgewiesenes mittlere Empfindlichkeit | Geringe Bedeutung,
funktion Wasserschutzgebiet , Grundwasser/ Wasser-
haushalt wird durch die
geplante Nutzung nicht
beeintrachtigt
5
Klima / Luft Bisher ackerbaulich genutzte Lage, | Keine spezielle Geringe Bedeutung;
sonnexponiert und mit guter Empfindlichkeit Geringfligige Erwarmung
Durchliftung Zu erwarten,
die Durchlassigkeit ist
auch beim Sondergebiet
weiterhin gegeben
6
Kultur — und
Sachglter
Denkmaler Keine ausgewiesenen mittlere spezielle mittlere Bedeutung und

Baudenkmaéler vorhanden,
allerdings Bodendenkmaler, die
zum Teil in den Geltungsbereich
hineinreichen

Empfindlichkeit

Wertigkeit,

aufgrund der frihen
Besiedelung der Gegend
sind im Gemeindegebiet
zahlreiche
Bodendenkmaéler (v. a.
Siedlungsspuren vor-
und frihgeschichtlicher
Zeitstellung ) erfasst
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Orts- und
Landschaftsbild

wenig weit landschaftsoptisch
wirksame Lage, in raumlicher Nahe
zum Ort Oberehring liegend,
allerdings durch Bahnbéschung
abgesetzt und damit wenig wirksam
auf den Ort, keine stéarkere Wirkung
auf grolRere Ortschaften bzw.
frequentierte StralRen

Keine spezielle
Empfindlichkeit

Geringe Bedeutung und
Wertigkeit

Zusammenfassende Bewertung
Aufgrund der bestehenden gegenwartigen Nutzung mit landwirtschaftlich als Acker
genutzten Flachen direkt neben der Bahnlinie in wenig weitrAumig landschaftsoptisch
wirksamer Lage lasst sich festhalten, dass die Wertigkeiten fur die Schutzguter gro3tenteils
geringer (bis mittlerer) Bedeutung bzw. Empfindlichkeiten aufweisen.

2b)

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan

ds

Nachfolgend sind die durch die Bauleitplanung resultierenden, zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter wiederum in Tabellenform dargestellt.

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Z\

erwartende erhe blich
nachteilige
Umweltauswirkungen des

Vorhabens

1 |Mensch

Erholung

Larmschutz

Luftreinhaltung

Schutz vor
elektrischen Feldern

Flacheninanspruchnahme fir neue
bisher bis auf die Anlagen bei
Oberehring selbst nicht zum bisherigen
Landschaftshild gehérige Nutzung,
allerdings aufRerhalb von
schwerpunktmafig fur Freizeit/
Erholung genutzten Gebieten.

Durch die Lage an sich tw. unterhalb
der Bahnbéschung und die
eingeplanten Heckenpflanzungen um
die Anlage entlang der Rander/ Wege
tritt die Anlage gegeniiber dem Ort
Oberehring und dem Blick von der
Staatsstral3e kaum in Erscheinung,
sondern vielmehr die rahmenden
Hecken und Sdume (insbes. wahrend
der Vegetationsperiode und nach dem
Anwachsen der Pflanzungen)

Keine gravierende Verénderung
gegeniuber dem Bestand

neue Entwicklung — Solarstromanlage
mit sehr geringem Verkehrs- und
Larmaufkommen

Keine nennenswerte Veranderung
gegeniber dem Bestand

Keine nennenswerte Veradnderung
gegeniuber dem Bestand

Kaum Verschlechterung gegeniber
Bestand

- kaum Veréanderung gegenuber
Bestand

- kaum Veranderung gegeniber
Bestand
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Versorgung

Mobilitat

Keine nennenswerte Veranderung
gegeniber dem Bestand

Keine nennenswerte Veranderung
gegeniber dem Bestand

Pflanzen/ Tiere

Vegetation Gewisse Flachenbeanspruchung fir Keine Verschlechterung gegeniber
erforderliche Einrichtungen/ kleine Bestand,
Gebaude wie Wechselrichter, Trafo..., |geringf. Verbesserung durch neue
Zufahrten und erforderliche gepl. Geholzstrukturen/ Gras-
Einz&unung statt bisheriger Krautfluren/ SGume und
Ackerflache Extensivwiesen
jedoch insgesamt Zunahme an zusatzlich Aufwertung des
extensiven Grinflachen (auch im mit | Nutzungsmosaiks durch
Modulen bestiicktem Bereich), Ausgleichsmaflinahme im LSG
Zunahme an Hecken und extensiven
Saumen usw.
Fauna Gewisse Flachenbeanspruchung fir Keine Verschlechterung gegeniiber
erforderliche Einrichtungen und Bestand,
Einz&unung, geringf. Verbesserung durch neue
jedoch insgesamt Zunahme an gepl. Hecken-/ Saumstrukturen (z.B.
extensiven Griinflachen (auch im mit | fir Vogelarten, Insekten) in der
Modulen bestiicktem Bereich), ackerbaulich genutzten Lage
Zunahme an heimischen Gehdlzen
und Saumen Aufwertung durch eingepl.
Ausgleichsmafliname
Biotope und Bisher nicht ausgepragt im Keine Verschlechterung gegeniber
Vernetzung Planungsbereich, offene Ackerlage Bestand, sondern tw. Verbesserung
durch neue zusammenhéangende,
vernetzte Grunstrukturen und vor
allem durch gepl. Ausgleichs-
mafinahme im Landschafts-
schutzgebiet ,Donauaue und
Auwalder sidwestlich Regensburg"”
in Ergdnzung des vorh.
Biotopverbunds zur Férderung der
Auelebensrdume
Boden

Filterfunktion

Geringe Bodenversiegelung durch
Bebauung u. befestigte Flachen

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniber Bestand

Biotopfunktion - -

Nutzungsfunktion Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen |Keine erhebliche Verschlechterung
verloren, ware allerdings nach gegeniber Bestand
Ruckbau der Anlage wieder méglich

Wasser

Oberflachengewasser |Etwas mehr befestigte Flachen, damit |Keine erhebliche Verschlechterung

kurzfristig/ geringfiigig etwas mehr
oberflachl. Abfluss (von Modulen,
kleinen Betriebsgebauden) mdglich,
der allerdings gleich wieder direkt
oberflachlich versickern kann,

gegeniiber Bestand
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Grundwasser/
Nutzungsfunktion

durch Ansaat der Flache gegeniiber
jetzigen Ackernutzung Reduzierung
der pot. Bodenerosion durch Wasser

Grundwasser wird nicht direkt genutzt
und nicht angeschnitten

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniber Bestand

aufgrund der Bauweise und der
geplanten extensiven
Flachennutzung sind hierdurch keine
Gefahrdungen/ Beeintrachtigungen
zu verzeichnen

5 |Klima/Luft

Geringfiigig starkere Aufheizung durch
mit Modulen usw. Uberbaute Flachen,
allerdings Lage mit guter Durchliiftung

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniber Bestand

Kulturgter

Denkmaler

Orts- und
Landschaftsbild

Baudenkmaler nicht vorhanden,
ausgewiesene Bodendenkmaler in
raumlicher Nahe und im
Geltungsbereich vorhanden evtl.
Funde kénnten allerdings bei
Erdarbeiten zutage kommen

Gewisse raumliche Wirkung auf das
Landschaftshild, allerdings v.a. nur
kleinrdaumig und nicht weithin
landschaftsoptisch wirksam auch auf
groRere Orte, frequentierte StralRen
(durch geringe Hohe der Anlage und
rahmende Eingriinung um die gepl.
Anlage)

- bei entsprechender schonender
Umsetzung mit Rammfundamenten,
geringen Leitungstiefen usw. keine
erhebliche Verschlechterung
gegeniber Bestand

- Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand

Zusammenfassende Beurteilung

Die Flachenbeanspruchung stellt den Hauptteil des Eingriffs in den Naturhaushalt dar.
Die geplante Entwicklung des Sondergebiets mit MaBhahmen zur Einbindung in die
Landschaft und zum Ausgleich bringt bei entsprechender Umsetzung der Bauleitplanung
keine erheblichen, bleibenden Verdnderungen/ Verschlechterungen gegentiber dem

Bestand/ Ausgangszustand mit sich.

2c) gepl. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung u

. Ausgleich

Im Vergleich zwischen dem giiltigen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan mit
Deckblatt Nr. 3 und dem aktuellen Bebauungs- und Grinordnungsplan wird deutlich, dass

der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit der vorbereitenden Bauleitplanung
Ubereinstimmt und bezogen auf die Schutzgiter damit keine erheblichen
Verschlechterungen bzw. nur in einem nicht gravierendem Malf3 (v.a. durch die
Flachenbeanspruchung an sich und die Lage) zu erwarten sind. In Teilbereichen sind sogar
geringfugige Verbesserungen im Naturhaushalt (Uber SGume/ Hecken in der Ackerlage und
Uber die Ausgleichsmal3nahme fir Flora und Fauna) zu erwarten.
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- VermeidungsmalRnhahmen

Die Planung sieht die Nutzung einer Flache fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage in der
110 m Zone zur Bahnlinie (einer vorbelasteten Zone entsprechend der Ausfihrungen des
IMS zur Anwendung des EEG vor), in einer Lage, die nur wenig weitraumig
landschaftsoptisch wirksam ist und bisher ackerbaulich genutzt wurde.

Die Flache ist von Feldwegen und Ackerflachen geprégt und bereits angebunden tber einen
asphaltierten Weg entlang der Bahnlinie.

Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung beinhaltet zwar eine
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzflache, entspricht aber nicht der Zielsetzung
regenerativen Energien — hier in Form einer Freiflachenphotovoltaikanlage- zu nutzen/
weiterzuentwickeln.

Bei den gepl. Flachen sind keine 6kologisch wertvollen Bereiche betroffen.

Eine weitere MalRnahme zur Vermeidung (bzw. auch Verminderung) von Eingriffen stellen
die Festsetzungen innerhalb des Planungsgebietes dar und zwar z.B. durch Beschrankung
der Versiegelung/ Bauflachen und Freihaltung der Randzonen von Bebauung und die
Schaffung einer rahmenden Eingrinungen

- Verminderungs- und Schutzmaf3nahmen

Die Lage des Plangebietes verlangt aus grinplanerischer Sicht — insbesondere an der Nord-
ost- und Westseite eine geeignete Eingriinung im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild.

Das Gesamtkonzept sieht Minimierungsmafinahmen vor:

- durch die geringe Versiegelung an sich

- nur Einzelfundamente fiir die Modultische, nur jeweils ein paar kleine Gebaude fur
technische Einrichtungen (wie z.B. Wechselrichter/Trafo 0.4.), der Grof3teil der Flache bleibt
unversiegelt und wird als extensive Wiese angesat bzw. gekiest fir evtl. Pflegefahrt

- auch durch eine geringe Hohenausbildung der Modultische (damit geringere Wirkung im
Hinblick auf das Landschaftsbild) und die eingeplanten Mafinahmen zur rahmenden
Eingrinung

Die detaillierten MaBnahmen sind den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes zu entnehmen.

Zur Eingriffsminderung dient auch die hinter die Pflanzmaf3hahmen zuriickgesetzte
Einzaunung, so dass diese sich nicht auf das Landschaftsbild auswirkt und die Grinflache
um die geplante Anlage im direkten Austausch mit der umgebenden freien Landschaft
stehen.

- Ausgleichsmaflinahmen

Bedingt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsteht neues Baurecht, was
entsprechend der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung in der
Bauleitplanung entsprechende Ausgleichsmalinahmen in Ergéanzung zu den getroffenen
Verminderungs- und Schutzmafnahmen erfordert.

Die erforderlichen Flachen werden direkt im Geltungsbereich auf Teilflache 2 des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans festgesetzt und zwar in Form
eines Feldgehdlzes mit Saumzone und wechselfeuchten Sukzessionsbereichen.
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- Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteil igen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt

Es verbleiben keine nennenswerten, erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.
Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen und Malnahmen zur Eingriffsminimierung sind
entsprechend vorgesehen.

2d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmog| ichkeiten

Beziglich der weiteren Entwicklung/ Férderung der erneuerbaren Energien beschaftigte man
sich im Gemeinderat im Vorfeld und in Verbindung mit der vorliegenden Bauleitplanung fir
das geplante Sondergebiet zur Sonnenenergienutzung. Das Ergebnis der Uberlegungen ist
in Form eines gemeindlichen Entwicklungskonzeptes zu weiteren Entwicklung im Hinblick
auf die Nutzung erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet von Riekofen zusammengestellt
und als Anlage zur laufenden Bauleitplanung Deckblatt 3 zum Flachennutzungsplan
angefugt, auf die hier verwiesen wird.

Die Gemeinde will die Entwicklung weiterer Freiflachenphotovoltaikanlagen im
Gemeindegebiet unterstitzen im Rahmen ihrer Planungshoheit.

Es kommt in Punkto Grundséatze zur Einspeisevergitung zum EEG im Gemeindegebiet der
110 m Korridor entlang der Bahnlinie in Frage. Eine direkte Anbindung im Sinne der
Schreiben des Bayer. Staatsministerium des Inneren vom 19.11.2009 (und 14.01.2011) an
eine geeignete Siedlungseinheit kommt bei den wenigen Siedlungseinheiten (nur
Oberehring und Taimering- Bahnhof liegen in dem 110 m Korridor, in dem eine
Einspeisevergutung gewahrt wird) fur die geplanten, gréReren Flachen nicht in Betracht.

Die hier eingeplante Lage an sich gut ist geeignet, da sie sich im 110 m Korridor entlang der
Bahnlinie befindet und direkt an diese anbindet. Zudem besteht eine Zuordnung rdumliche
Anbindung an den Ort Oberehring, ohne die Ortschaft zu beeintrachtigen.

Die Flache ist nur wenig weit landschaftsoptisch wirksam und das im Sommer noch weniger,
da dann die vorh. Gehdlzstrukturen, dazu beitragen, die Anlage abzuschirmen, so dass nach
aufRen vorwiegend die Wirkung der Gehdlzstruktur in Erscheinung tritt. AuRerdem wird dazu
auch auf die Aussagen in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan unter Kapitel 3, 3.1 und 3.2 verwiesen.

Prinzipiell waren auch noch ein paar weitere Standorte im Gemeindegebiet entlang der
Bahnlinie potentiell denkbar auch aus Sicht des Gemeinderats (vgl. gemeindliches
Entwicklungskonzept) v. a. in den Bereichen, die an Taimering- Bahnhof anschlie3en und
von den Umweltauswirkungen &hnlich zu beurteilen sind.

Weite Abschnitte v. a dstlich der Bahnlinie und ohne optische Angliederung an best.
Siedlungsstrukturen bzw. abschirmenden Béschungen und Gehdlzstrukturen waren
schlechter/ weniger glnstig zu beurteilen aufgrund ihrer starkeren optischen Wirksamkeit
auf die Orte Oberehring und Taimering bzw. gegentber der die Orte verbindenden
Staatsstral3e und sollen wegen der gréReren damit verbundenen Eingriffe (v.a. beziglich
Wirkung auf Orts- und Landschaftsbild) nicht fur gréRerflachige Photovoltaikanlagen
eingeplant werden. Diesbeziglich wird auch auf die weiteren Ausfiihrungen im
gemeindlichen Entwicklungskonzept verwiesen.

Durch die in der nun vorliegenden Planung im Bebauungs- und Grinordnungsplan wurden
umfangreiche MaRnahmen der Griinordnung und zum Ausgleich eingeplant.

Mit der Planung wird neben der mdglichst guten Einbindung der Anlage auch den
Zielsetzungen das Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Regensburg
Rechnung getragen (Schaffung weiterer wertvoller, extensiver Strukturen im
Landschaftsschutzgebiet).
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3) Zusatzliche Angaben

3a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten
technischen Verfahren

Grundlage fir die Ermittlung der AusgleichmalRnahmen bildet die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung entsprechend Leitfaden des
Bay. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen v. Sept. 1999/ Jan. 2003.

Spezielle Gutachten/ Untersuchungen liegen nach unserem Informationsstand nicht vor.

3b) Beschreibung der gepl. MaRnahmen zur Uberwachun g

Die Gemeinde muss entsprechend § 4c BauGB zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen MaRRnahmen festsetzen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung und der damit nur geringen bzw. nicht erheblichen
zu erwartenden Umweltauswirkungen sind hier keine speziellen UberwachungsmafRnahmen
erforderlich. Allerdings ist besonderer Wert auf eine Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungs- und Grunordnungsplans zu legen. Dazu gehort auch eine langfristige, geeignete
Sicherung und Pflege der Griinflachen und Ausgleichsflachen im Gebiet (Meldepflicht an das
LfU; Grundbucheintrag). Auf3erdem ist den erforderlichen denkmalschutzrechtlichen und
wasserrechtlichen Belangen durch entsprechende Antragsstellungen nach Art 7.1 DSchG
(denkmalschutzrechtliche Erlaubnis) und aufgrund Genehmigungspflicht in der 60 m Zone
entlang Gewassern Dritter Ordnung entspr. Art. 20 WHG rechtzeitig vor der Baubeginn
Rechnung zu tragen.

3c) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Aufgrund der Lage and der Bahnlinie, der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker) in wenig weitraumig auf das Landschaftsbild wirksamer Lage ist die
Wertigkeit fur die meisten Schutzgiter als gering (bis mittel) anzusehen.

Die Uber den Bestand hinausgehende Flacheninanspruchnahme stellt den Hauptteil des
Eingriffs in den Naturhaushalt dar.

Der erforderliche Ausgleich wird im Geltungsbereich erbracht (vgl. dazu auch die
Abhandlung in der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung).

Es sind mit der geplanten baulichen Erweiterung/ Umsetzung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans keine erheblichen nachteiligen Veranderungen der Umwelt verbunden.

Wallersdorf, 06.12.2011/
08.02.2012/ 28.03.2012

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Wallersdorf



Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Baul eitplanung

PROJEKT:

vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnu ngsplan
Sondergebiet SO Sonnenenergie Oberehring Il
Gemeinde Riekofen, VG Sinching, Lkrs. Regensburg

Kurzbeschreibung:

Das geplante Sondergebiet liegt westlich des Ortes Oberehring westlich
der Bahnlinie Neutraubling Passau in der 110 m Zone zur Bahnlinie.

Der Geltungsbereich des neuen Baugebiets betragt ca. 6,57 ha inklusive
der Ausgleichsflache und der Eingriinung im Geltungsbereich.

Davon sind ca. 4,79 ha als eingezéunter Bereich vorgesehen (durch
Baugrenze fir erforderl. Gebaude und als Bereich firr bauliche Anlagen/
Module festgelegte Bereiche und Abstandszone/ Bereich fiir
Bedarfszufahrt).

Es handelt sich um eine bisher als Acker genutzte Flache in einer flach
geneigten, agrarisch gepréagten Lage direkt neben der Bahnlinie.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit parallel durch Deckblatt Nr. 3
geandert. Bisher war der Bereich als landwirtschaftliche Nutzflache im
Flachennutzungsplan eingetragen.

Die geplante Entwicklung tragt dem Ziel regenerative Energien zu
fordern Rechnung, insbesondere soll dabei Strom aus Sonnenenergie
gewonnen werden im Rahmen der Vorgaben des aktuellen EEG.

Mit der geplanten Anlage der Freiflachenphotovoltaikanlage soll auch der
erforderliche Ausgleich geschaffen werden und zwar im Geltungsbereich
des Bebauungs- und Grinordnungsplans (Teil 2) in einem anderen Teil
des Gemeindegebiets (im raumlichen Verbund zu best. Biotopen im
ausgewiesenen LSG).

Ergebnis: Es ist das Regelverfahren anzuwenden.
Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf nach Typ B1  (geringer
Versiegelungsgrad und im Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftshild) bei einer Faktorenspanne von 0,2 (bis 0,5) laut
Leitfaden. Hier ist ein Ansatz mit Faktor 0,15 angewendet. Laut IMS
v.19.11.2009 ist im Grundsatz ein von Faktor 0,2 bei Freiflachen-
photovoltaikanlagen, bei umfangreichen Minimierungsmaf3nahmen in/
um Eingriffsflache ist eine Reduzierung bis auf Faktor 0,1 maglich.
Damit ergibt sich fur die vorliegende Planung fur eine zu wertende
Eingriffsflache (eingezéunter Bereich) von 47.924 m2 damit eine
erforderliche Ausgleichsflache von mind. 7.188,6 mz2.
Mit der geplanten AusgleichsmafRhahme auf Teilflache von Flurnr. 1471
Gemarkung Taimering mit der anteiligen Flache von 7190 m2 (von ca.
8.510 m2 Gesamtflache der Flurnr. 1471) ist der erforderliche Ausgleich
erbracht ergénzend zu den Mal3nahmen zur Eingriffsminimierung im
Gebiet bzw. an den Randern).
Die Bilanz damit ausgeglichen.

Inhalte Ubersicht Anwendung der Eingriffsregelung
Bewertung der Schutzguter und Vegetationstypen,
Einordnung in Bestandskategorien
Ermittlung der Eingriffsschwere
Festlegung der Kompensationsfaktoren

06.12.2011/ : :

08.02.2012/ Auswahl geeigneter Ausgleichsmaflinahmen

28.03.2012

Ausgleichsbilanzierung nach Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’
BayStMLU Miinchen September 1999/ Jan. 2003

Planungsbiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014

E-mail: Inge.Haberl@t-online.de




Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung i. d. Bauleitplanung BBP/ GOP ,SO Sonnenenergie Oberehring II*, Gde. Riekofen

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanu ng
zum Sondergebiet ,SO Sonnenenergie Oberehring I1*
Gemeinde Riekofen

- entsprechend Leitfaden des Bay. Staatsministerium s fur Landesentwicklung
und Umweltfragen v. Sept. 99/ Jan. 2003

Der Regelablauf der Eingriffsregelung in der Baulei  tplanung gestaltet sich
folgendermal3en (vgl. Abb. 1 in Leitfaden):

l. Prifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt
laut Checkliste (Abb.2)

demnach Entscheidung,

ob

- vereinfachte Vorgehensweise mdglich
oder

- .Regelverfahren* erforderlich

Weitere Schritte bei Reqgelverfahren:

. Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Qualitat des betroffenen
Landschaftsbildes und der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben

* Bestandserfassung, -bewertung
» Darstellung mdglicher Auswirkungen

[l. Vermeidung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben

V. Ermittlung des verbleibenden Ausgleichsbedarfs

V. Auswahl geeigneter Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
VI. Abwagung mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen

VII. Darstellung oder Festsetzung der Flachen oder Mal3nhahmen

zum Ausgleich, ggf. mit Zuordnung
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l. Prifung auf Ausgleichspflicht

Aufgrund des Gebietstyps ist keine vereinfachte Vorgehensweise méglich, sondern
ein Regelablauf erforderlich.

. Bewertung der Schutzgiter

Es wurde hier zur Darstellung eine Tabellenform gewahlt. Bei der betroffenen Flache
fur das gepl. Sondergebiet handelt es sich um eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache (Acker). Die Einstufung erfolgte anhand der Kategorien des Leitfadens (Listen
la bis 1c).

Schutzgut Bestand Einstufung Planung
bisher geringe Es werden keine
Vegetation bisher intensiv Bedeutung Biotopflachen oder
ackerbaulich genutzt, sonstigen Strukturen berihrt
| oben bzw. beeintrachtigt
umgeben von weiteren
Ackerflachen, Flurwegen Strukturanreicherung und
Gras- und Krautfluren Forderung der Vernetzung
entlang der Bahn, durch die eingeplanten
Hecken/ Gehdlzgruppen und
angrenzend Gittinger Bach mit Sdumen /
mit Gras-/Krautflur Extensivwiesenbereiche

einzelner Erle, wenig
gewasserbegl. Vegetation

Landwirtschaftliche, geringe Bedeutung Weitere Gehdglzstrukturen
Fauna ackerbauliche Nutzung und vor allem auch Saume/
| oben extensive Wiesenbereiche
-wenig spez. Lebensraum- bieten Lebensrdume z.B.
Qualitat fur zahlreiche Vogelarten/
Insekten...

Ackerflache mittlerer bis mittlere Bedeutung Boden bleibt zum groRRen
Boden hoher Bonitat Teil offen/ unversiegelt,

Il unten nur Punktfundamente,
Boden ist geschitzt durch
Dauerbewuchs (z.B. vor
Erosion), keine
Bodenerosion, ist nach
Ablauf der Laufzeit wieder
landwirtschaftlich nutzbar

Wasser kann verdunsten, | geringe bis mittlere nur geringfiigige

Wasser versickern auf Bedeutung Versiegelung f. Modultische
landwirtschaftlich genutzter (Schraub- oder
Flache | oben bis Il unten Rammfundamente) und
Gebiet mit ausreichendem ErschlieBung (aufgekieste
Grundwasserflurabstand oder aufgeschotterte

Bereiche/ Weg) nur
geringfugig mit Gebauden
bebaut (Trafo,
Wechselrichter usw. );
Grol3teil der Flache bleibt
unversiegelt (m. Ansaat),
Versickerung auf der Flache
weiterhin méglich
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nergie Oberehring 11, Gde. Riekofen

Klima / Luft

Besonnte offene Lage
mit gutem Luftaustausch

mit Photovoltaikanlage
beplanter Bereich offene,
relativ freie ackerbaulich
genutzte Lage und damit
etwas windexponierter als
,Ortslage”

geringe Bedeutung

| oben bis Il unten

starkere Aufheizung durch
Uberbauung mit
Modulflachen und erf.
kleinen Gebauden, wird
allerdings durch geringe
Dichte mit Wiesenflache
dazwischen in der
ansonsten recht freien Lage
wieder relativiert;
Geholzstrukturen auf den
Ausgleichsflachen / an den
Réandern wirken
ausgleichend

Landschaftsbild

Flache angebunden an die
Bahnlinie westlich des
Ortes Oberehring;

gegenuber Einsehbarkeit
vom Ort und der
Staatsstrale tw.
abgeschirmt durch
Bahnbtschung

ansonsten direkt
anschlieend nur freie
Ackerlage und Flurwege

kaum weiterreichende,
bzw. keine gravierende
optische Wirkung auf das
Landschaftsbild

geringe Bedeutung
| unten bis | oben

es sind PflanzmaRnahmen
entlang der Rander geplant,
durch die der Blick auf die
Anlage reduziert wird, v.a.
wenn die Hecken richtig
angewachsen und entwickelt
sind, so dass die Anlage
dann noch weniger in
Erscheinung tritt, sondern
statt dessen v.a. die
Hecken/ Gebuschstrukturen
in die Landschaft wirken

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass bei der geplanten Mal3nahme in der
Regel Gebiete mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild betroffen sind.

Die moglichen Auswirkungen -siehe in Spalte Planung- zeigen, dass neben den
unvermeidbaren Beeintrachtigungen v. a. durch die Versiegelung der Flachen auch
positive Veranderungen durch die schutzgutorientierte Planung mit Mal3nahmen zur
Vermeidung und Ausgleich positive Veranderungen erreicht werden kdnnen (siehe
nachfolgende Aussagen unter Ill.
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Mal3nahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Mal3nahmen, die der Vermeidung von Beeintrachti
Natur und Landschaft dienen, einschlief3lich griinor

gungen von
dnerischer

laut Liste 2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*

Schutzgut Arten und Lebensraume

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten

X
keine wertvollen
Lebensraume direkt
betroffen (Vernetzungs-
strukturen durch Hecken
und Saumzone eingepl.)

Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen/
soweit machbar bzw. Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im
Bereich von Baustellen (RAS - LG 4 bzw. DIN 18920)

X
(nicht vorh. im Bereich
des gepl. Sondergebiets)

Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

X
ErschlieBung
StralRenanbindung schon
vorh. Uber vorh. Flurwege
vorhanden, Einspeisung
in rdumlicher N&he in
Leitungsnetz der E.ON
vorgesehen

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B.
Sockelmauern bei Zaunen

X
Einzdunung ohne
massive Sockel,

Ausgleichsflache bleibt

offen in Verbund mit
umgebender Landschaft

Schutzgut Wasser

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer
FlieRgewasseraue, Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser

X
nicht betroffen, kein
Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen

Erhalt von Oberflachengewassern durch geeignete Standortwahl

X
Keine Oberflachen-
gewasser betroffen,
Pufferstreifen (10 m)
bleibt auch erhalten

Vermeidung von Gewasserverfillung, -verrohrung und —ausbau

X
nicht betroffen

Ruckhaltung bzw. Versickerung des Niederschlagwassers

X
Direkte Versickerung
weiterhin méglich

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

X
Kaum versiegelte Flachen
versickerungsfahige
Belagsflachen, ansonsten
~Wiesenansaat"
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Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflachengewasser

X
keine Belastung

Schutzgut Boden

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
groRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen

X
Gelande flach geneigt
Gelandebewegungen
sind nicht erforderlich/
geplant

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

X
Nutzungsorientiert
(spéatere erneute
landwirtschaftliche
Nutzung wieder maglich)

Verwendung versickerungsfahiger Belage

X
Soweit Uberhaupt
erforderlich

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Boden

X
Hinweis auf DIN 18300

Schutzgut Klima / Luft

Vermeidung der Aufheizung von Geb&auden durch Fassaden- Begriinung

(x)
PflanzmaRnahmen um
die gepl. Anlage

Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch besondere
landschaftsbild-pragende Elemente auszeichnen

(x)
hier keine besonders
pragenden bzw. seltenen
Elemente vorh.;

Grunordnerische Malinahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Baumuberstellung und Eingrinung von offenen Stellplatzen, Parkplatzen
etc.

hier nicht zutreffend

Naturnahe Gestaltung privater Griunflachen sowie der Wohn- und
Nutzgarten

hier nicht zutreffend

Eingriinung der Wohnstral3en, Wohnwege und Innenhdfe

hier nicht zutreffend

X eingeplante MalRnahmen/ beriicksichtigte Grundsétze im Bebauungs- und Griinordnungsplan
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Sinne einer Eingriffsminimierung

Durch MalRnahmen im Gebiet selbst und entsprechende Festsetzungen

wie z.B. bezuglich der Anlage selbst :

- Verwendung von Modultischen mit geringer Hohe im Hinblick auf die

Wirkung auf das Landschaftsbilds ,

- nur Ramm bzw. Schraubfundamente, ohne Gelandemodellierungen

- Geringhalten der Versiegelung — beschrankt auf Zufahrten (ggfs. erf.
Wechselrichter usw.), Bedarfszufahrten im Inneren der Anlage flr
Wartung/ Pflege bleiben gering versiegelt (nur mit Unterbau versehen/

aufgekiest bzw. geschottert/ Schotterrasen)

- fur Kleintiere durchléassige Ausbildung der Einzaunung

- insgesamt flachiger Ansaat
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und im Umgriff

- Einhalten grof3erer Abstande an den Ra&ndern mit Wiesenansaat (z.B.
in Verbindung zur Wasserleitung, neben Graben/ Wegen)

- Pflanzung von Hecken aus heimischen, autochthonen Strauchern
unter Einhaltung groRRerer Pflanzabstande (3 m statt 2 m laut AGBGB)
zu landwirtschatftlich als Acker genutzten Flachen und Wegen (vgl.
auch nachfolg. Ausfihrungen zur rahmenden Eingriinung)

kann der Eingriff reduziert werden.

Es ist Folgendes vorgesehen auf den gepl. Grunflachen
um die gepl. Freiflachenphotovoltaikanlage:

Pflanzung einer abschnittsweise unterbrochenen, teilweise auch versetzt
gepflanzten Hecke und S&dumen aul3erhalb der EinzAunung der gepl. Anlage
— nach Norden zum Flurweg hin, nach Westen auf der ganzen Lange, nach
Osten bei der nordlichen Teilflache und im geringen Umfang im Suden -
erganzt durch eine extensive Wiese/ Saum

Streifenbreite variierend,

in der Regel 6 m (tw. mehr), nach Stden nur 3 m (hier 1-reihige Pflanzung);
meist 2- bis 3- reihige Ausbildung vor allem aus heimischen Strauchern (mit
hohem Anteil an Schlehen, Liguster , Wildrosen, Pfaffenhitchen orientiert am
Schlehen- Liguster Gebtisch/ Prunion spinosae)

eingepl. Pflanzabstand zu den Flurwegen/ Nachbarflachen hin grundsatzlich
mind. 3 m mit Straucher

Ausbildung vor allem nach auf3en etwas buchtig, um Saumstrukturen/
Randeffekt zu fordern, und um eine abwechslungsreiche Struktur zu erzielen
und eine naturnahe Ausbildung zu férdern.

Die Pflanzungen sind in der Anwachsphase (in den ersten 3 bis 5 Jahren) vor
Wildverbiss zu schiitzen.

I\VV. Ermittlung des Ausgleichflachenbedarfs
11 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft It. Liste 1 a bis 1 ¢
1.2 Ermitteln der Eingriffsschwere -- Zuordnung zu Typ + Kategorie

1.3 Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Berlcksichtigung der
Planungsqualitat

a) Zuordnung zu:
Typ B mit geringem Versiegelungs- bzw. Nutzungsrecht

bei bisheriger Ackernutzung
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= Kateqorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung)

damit Faktorspanne zwischen 0,2 — 0,5, wobei die bei Photovoltaikanlagen
aufgrund des Versiegelungs- und Nutzungsgrads in der Regel der untere
Wert von 0,2 anzusetzen ist.

Es handelt sich hier im Wesentlichen um einen Bereich, der meist mit oberem
Wert in Kategorie | einzustufen sind (bezulglich Arten- u. Lebensraumen,
Landschaftsbild, Klima u. Luft).

Im Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009
wird auch die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung zu Freiflachenphotovoltaikanlagen behandelt, wo
unter anderem folgendes formuliert wird:

,Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Basisflache (= eingezaunte
Flache) multipliziert mit dem Kompensationsfaktor.” ......

»Aufgrund der Ausschlusskriterien fiir ungeeignete Bereiche und dem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad der Photovoltaikanlage liegt der
Kompensationsfaktor im Regelfall bei 0,2.

Eingriffsminimierende Maflinahmen sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der
Anlage kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern.

Bei der vorliegenden Planung sind rahmend um die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage rahmende Grinflachen und
Heckenpflanzungen (und hier mit Breiten meist tber 5 m, was Voraussetzung
fur eine Wertung/ Anerkennung ist) zur besseren Einbindung in das
Landschaftsbild/ als Malinahme zur Eingriffsminimierung vorgesehen (vgl.
auch Erlauterungen unter III).

Durch die eingeplanten, bertcksichtigten Mal3hahmen zur rahmenden
Eingrinung, die aufgrund der gewahlten, naturschutzfachlich geeigneten
Ausgleichsmal3inahme an anderer Stelle (im LSG Donauaue und Auwalder
westlich von Regensburg) hier nicht als Teil der Ausgleichsflache sondern als
Malinahme zur Eingriffminimierung in die Planung mit aufgenommen ist,
kann der Faktor hier mit 0,15 angesetzt werden.

b) Flachenansatz:
Gesamtflache Geltungsbereich 1 und 2 ca. 6,57 ha
Geltungsbereich 1: Sondergebiet zur Sonnenenergienutzung ca. 5,85 ha

Fur die Ausgleichsflachenberechnung anzusetzen sind:
Flachen mit neuem Baurecht/ eingezéaunter Bereich:

~,Modulflachen* (Modultische und zwischenliegende

Abstandsflachen) bzw. der Bereiche, in denen die

erforderlichen Nebengeb&ude errichtet werden kénnen

(durch ,Baugrenze” abgegrenzte Bereiche) ca. 4,7924 ha
zuziglich Umgriff ( Abstandsflache)

= eingezaunter Bereich insgesamt
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c) Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs:

Typ |Nutzung/ Bestand |Flache, fir die Faktor Erforderliche
ein Ausgleich Ausgleichsflache
erforderlich ist

B 1 |bisher Acker 47.924 m? 0,15 7188,60 m?

Der Ansatz kann mit Faktor 0,15 vorgenommen werden aufgrund der umfangreichen
Einplanung eingriffsminimierender Malinahmen v.a. in Form der eingeplanten
rahmenden Grunflachen mit Heckenpflanzungen, welche bei einer Anordnung der
Ausgleichsflache direkt um die Anlage auch teilweise als Ausgleich ansetzbar
gewesen waren.

V. Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnv oller
Ausgleichsmaflinahmen

Ziel von Seiten der Gemeinde und des Vorhabentragers bzw. der Planung ist,
den Ausgleich fur das geplante Sondergebiet in raumlicher Nahe zum Eingriff
innerhalb des Gemeindegebietes zu schaffen.

Der Ausgleich sollte dem Wunsch der Grundsttickseigentiimer nach nicht
direkt im Anschluss auf den verbleibenden Teilflachen der Grundstticke im
Anschluss an das Sondergebiet erfolgen. So wurde nach einer geeigneten
Flache innerhalb des Gemeindegebiets gesucht.

Die gewahlte Flache auf Flurnr. 1471 Gemarkung Taimering besitzt eine gute
Eignung aus naturschutzfachlicher Sicht. Sie liegt im Landschaftschutzgebiet
,Donauaue und Auwalder sidwestlich von Regensburg” tragt zur Ergdnzung

der Auwaldstrukturen im Sinne des Schutzzwecks und der Biotopvernetzung

und -entwicklung bei.

Weitere Beschreibungen und Festsetzungen hierzu siehe auch direkt im
Bebauungs- und Griinordnungsplan und der Begrindung.

Die vorgesehene Ausgleichsflache kann bei der gewahlten Ausbildung mit 1,0
gewertet werden.

Zusammenstellung der Flachen/ MalRnahmen zum Ausglei ch

erforderliche Flache gesamt 7.188,60 m?
entspricht bei Anerkennungsfaktor von 1,0 einem

Anerkennungswert von

fur ein Feldgehdlz mit SGumen und wechselfeuchten 7.188,60 m2
Sukzessionsbereichen (statt der bisherigen Ackerflache)
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Damit wird der erforderliche Ausgleich von mindestens
7.188,60 m?
durch die eingeplanten rahmenden MalRnahme zum
Schutz und zur Pflege der Landschaft/
Ausgleichsmalinahme im Geltungsbereich in einer
GroRRenordnung von 7190 m2
auf der sudlichen Teilflache von Flurnummer 1471
Gemarkung Taimering erbracht werden.
Die Bilanz ist damit ausgeglichen.

Die restliche Teilflache von Flurnummer 1471 Gemarkung
Taimering mit einer Flache 1320 m2 wird als Teil des
erforderlichen Ausgleichs fir das gepl. Sondergebiets SO
Sonnenenergie Oberehring Il eingeplant (nachrichtlicher
Hinweis).

Zur Gestaltung/ Ausbildung der Ausgleichflache:

Auf der eingeplanten Ausgleichsflache auf Flurnr. 1471 Gemarkung
Taimering ist die Entwicklung eines Feldgehdlzes mit Auwaldcharakter -
orientiert an den Bestanden der Umgebung und dem Charakter des
Landschaftsschutzgebiets- vorgesehen.

Zu den Randern werden gréf3ere Pflanzabstande eingehalten, um
angrenzende verleibende landwirtschaftliche Nutzungen Rechnung zu tragen
und um sonst seltene Saumzonen /gestufte Randausbildungen und damit
einen hohere Randeffekt zu erzielen und gleichzeitig eine bedarfsorientierte
Pflege zu ermdglichen.

Im Hinblick auf eine Férderung von mittlerweile selten gewordenen
Amphibien und einer natirlichen Vegetationsentwicklung werden 3 Zonen zur
Schaffung wechselfeuchter Lebensraume in Verbindung mit teilweisem
Oberbodenabtrag in Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
eingeplant.

Das als AusgleichsmalRhahme anzulegende Feldgehdlz soll in Anlehnung an
die potent. naturliche Vegetation (und die umliegenden Bestande (Auwald,
Feuchtwald/-gebisch) v. a. folgende Arten enthalten:

Straucharten

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u. and. Wildrosen
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Salic div. spec. Strauchweiden
Viburnum opulus Wasserschneeball
Baumarten

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
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Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Ulmus minor Feldulme

Pflanzgré3en und Qualitaten: (autochthone Gehdlze o. B., mindestens 60 —
100 cm mit 5 — 8 Trieben bei Strauchern und 100-150 cm bei Baumarten als
Heister)

Die gesetzlichen Mindestpflanzabstande werden eingehalten, zu den
angrenzenden Flachen und Flurwegen wird ein groRerer Pflanzabstand von
mind. 5 m, um Saumzonen zu schaffen und die Nutzung der anschliel3enden
Flachen nicht zu beeintrachtigen.

Bei der Umsetzung der Ausgleichsmalinahme ist im Hinblick auf die Lage im
Uberschwemmungsgebiet aus wasserwirtschaftlicher Sicht darauf zu achten,
dass es nicht zu einer negativen Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses
kommt (z.B. durch entsprechende Art/ Dichte der Pflanzungen, keine
Einzaunungen)

Die Pflanzungen sind in der Anwachsphase (in den ersten 3 bis 5 Jahren) vor
Wildverbiss zu schiitzen (z.B. Einzelgehdlzschutz insb. bei Baumarten).

Die Ansaat im Bereich der Ausgleichsflache ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde mit zertifiziertem Saatgut regionaler Herkunft
(Herkunftsregion: 16 = Unterbayerische Hugel- und Plattenregion ggfs. auch
einer sog. Ubergangsmischung) vorzunehmen. Fir die Randzonen/ Saume
auf der eingeplanten Ausgleichsflache im LSG Donauaue und Auwalder
sudwestlich von Regensburg wird der Typ Feuchtwiese zu verwenden.

Die Saumzone/ Randzone der Ausgleichsflache ist alle 1 (bis max.) 3 Jahre
auszuméhen. Das Mahgut ist abzufahren. Ein Schlegeln der Flache ist nicht
erlaubt.

In 3 Zonen ist die Schaffung von wechselfeuchten Bereichen mit Mulden
(sog. ,Himmelsweiher, die nur zeitweise wassergefullt sind in Verbindung mit
Regenereignissen) eingeplant. Dazu ist ein teilweiser Oberbodenabtrag
erforderlich fur die Schaffung der Mulden mit einer Tiefe von ca. 20 - 30 cm.
Damit soll ein Teil-Lebensraum fir Tierarten, insbesondere Amphibien wie
z.B. die Gelbbauchunke oder auch andere Arten bereitgestellt werden.

Diese Zonen sollen im Wesentlichen der natirlichen Sukzession Uberlassen
werden.

Die grunordnerische MalR3hahmen zur Eingriffsminimierung und zum
Ausgleich sind spatestens 1 Jahr nach Herstellung der Funktionsfahigkeit der
Anlage umzusetzen. Der Abschluss der Erstellung der Ausgleichsmalf3-
nahmen/ Grinordnung ist dem Landratsamt mitzuteilen, damit eine Abnahme
erfolgen kann.

Die Flache ist dem Landesamt fur Umweltschutz und in Abdruck der Unteren
Naturschutzbehorde zu melden.

Die Verfugbarkeit der Flache ist durch verbindliche vertragliche Regelungen
der Gemeinde mit dem Vorhabentrager bereits bis zur Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungs- und Grinordnungsplans nachzuweisen.
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Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen nach Art.6 Absatz 4 BayNatSchG zu gewahrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung
einer unbefristeten beschrankt personlichen Dienstbarkeit geman § 1090
BGB sowie eine Reallast gemal 1105 BGB zugunsten des Freistaats Bayern
vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich, da es um die
Erflllung staatlicher Pflichten geht.

Die Grundbucheintragung soll in angemessener Frist fur die Fertigstellung der
Ausgleichsmalinahmen vorgesehen werden.

Ein Abdruck an die Untere Naturschutzbehérde ist erforderlich.

Anlage: Ubersichtskarte Din A4 Lage Eingriffs-/Ausgleichsflache im Gemeindegebiet
und Karte M 1:2000 zur eingepl. Ausgleichsflache

Wallersdorf , den 06.12.2011/ 08.02.2012/ 28.03.2012

Inge Haberl Landschaftsarchitektin
Wallersdorf
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Anlage zur Anwendung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung

Bebauungs- und Griinordnungsplan SO Sonnenenergie Il,
Gemeinde Riekofen, VG Suinching Lkrs. Regensburg

Ubersicht Lage Sondergebiet”"SO Sonnenenergie" und Ausgleichsfliche
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Anlage zur Anwendung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung

Bebauungs- und Griinordnungsplan SO Sonnenenergie ll,
Gemeinde Riekofen, VG Siinching Lkrs. Regensburg
Karte zur Ausgleichsflache (Flurnr. 1471 Gemarkung Taimering)

i Bedarfszufahrt fiir
evtl. Pflege

Zeichenerklarung fiir Ubersicht Ausgleichsflache M2000

e Geltungsbereich 2: Ausgleich = offener Bereich mit Schaffung von

Umgrenzung Ausgleichsflache wechselfeuchten Mulden durch
m TF mit 7190 m? (von 8510 m?) teilweisen Bodenabtrag
randliche Saumzone (gehdlzfrei
halten, zur Pflege nutzbar,
Mahd mind. alle 1- 3 Jahre )

Anpflanzung Feldgehdlz (mit

“ Baumarten im mittleren Bereich

und Strduchern an den Randern)
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